
 

 

 

 

 المملكة العربية السعودية
 

 هيئة السوق المالية
 

 

 1لائحة صناديق الاستثمار العقاري

 

 

 

 صادرة عن مجلس هيئة السوق الماليةال

 م15/7/2006 الموافق هـ19/6/1427 وتاريخ 2006-193-1رقم بموجب القرار 

وتاريخ  (30م/)بناء على نظام السوق المالية الصادر بالمرسوم الملكي رقم 

 هـ2/6/1424

 

هـ 12/7/1442وتاريخ  2021-22-2المعدلة بقرار مجلس هيئة السوق المالية رقم 

 م24/2/2021الموافق 

 ملحوظة مهمة:

ــارعة للوائي ا يئة وقواعدهاد تود ا يئة التنبيى على  لمواكبة التطورات والمتغيرات المتســ

 أنى يجب الاعتماد دائماً على نســــــــــــــــــــخ اللوائي والقواعد المن ــــــــــــــــــــورة   موقعها: 

www.cma.org.sa  

                                                 
مد يُعمل بهذه اللائحة ابتداءً من تاريخ 24/2/2021هـ الموافق 12/7/1442( وتاريخ 2021-22-2وفقاً لقرار مجلس ا يئة رقم ) 1

الاستثمار العقاري الصادرة بموجب قرار مجلس ا يئة مد على أن يستمر العمل بلائحة صناديق 01/05/2021هـ الموافق 19/09/1442

: ع عليها من خلال الرابط الآتيالتي يمكن الاطلاد م15/7/2006هـ الموافق 19/6/1427( وتاريخ 2006-193-1رقم )

((aqaree)_AR.pdf20%sanadeek20%https://cma.org.sa/RulesRegulations/Regulations/DocLib/lahiyaد) 

 وذلك حتى تاريخ العمل بهذه اللائحة.

http://www.cma.org.sa/
https://cma.org.sa/RulesRegulations/Regulations/DocLib/lahiya%20sanadeek%20(aqaree)_AR.pdf
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 المحتويات

 

 عامة  أحكام الباب الأول:

 المادة الأولى: تمهيد

 المادة الثانية: تعريفات

 المادة الثالثة: الالتزام بأحكام اللائحة

 المادة الرابعة: الإعفاءات

 المادة الخامسة: المقابل المالي

 المادة السادسة: حق التظلم

 الباب الثاني: الترخيص

 الترخيصمتطلبات : السابعةالمادة 

 : إجراءات ا يئة وصلاحياتها تجاه الطلبالثامنةالمادة 

 يم عمل صناديق الاستثمار العقاريالباب الثالث: تنظ

 قالفصل الأول: ا يكل التنظيمي للصندو

 : الأساس القانوني لإدارة الصندوقالتاسعةالمادة 

 : أنواع صناديق الاستثمار العقاري وأغراضهاالعاشرةالمادة 

 مجلس إدارة الصندوق : الحادية ع رةالمادة 

 : مسؤوليات أعضاء مجلس إدارة الصندوقالثانية ع رة المادة

 ي: إدارة الصندوق الفصل الثان

 إدارة الصندوق :الثالثة ع رةالمادة 

 المادة الرابعة ع رة: الاحتفاظ بالدفاتر والسجلات

  : التكليف من قبل مدير الصندوقالخامسة ع رةالمادة 

 ع رة: عزل مدير الصندوق واستبدالىالسادسة المادة 

 المادة السابعة ع رة: قرارات الاستثمار

 ع رة: القوائم الماليةالثامنة المادة 

 المصالح والإفصاح عنهاتعارض : ع رةالتاسعة المادة 

 المادة الع رون: ترتيبات العمولة الخاصة

 : متطلبات المراجعةالع رونالحادية و المادة
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 : مقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارةوالع رون ثانيةال المادة

 : اجتماعات مالكي الوحداتوالع رونثالثة ال المادة

 الفصل الثالث: الإفصاح

 : الإفصاحوالع رون رابعةال المادة

 : تقديم التقارير إلى مالكي الوحداتوالع رون امسةالخ المادة

 غير الأساسية التغييرات الأساسية والتغييرات  :الرابعالفصل 

 : موافقة ا يئة ومالكي الوحدات على التغييرات الأساسيةة والع رونسادسالالمادة 

 غير أساسية: إشعار ا يئة ومالكي الوحدات بأي تغييرات الع رونو السابعةالمادة 

 ت غيلىوقواعد  أصولىندوق وحفظ : متطلبات أصول الصالخامسالفصل 

 : متطلبات أصول الصندوقالع رونو الثامنةالمادة 

 : حفظ أصول الصندوق والوثائق المتعلقة بىوالع رون التاسعةالمادة 

 الصندوقأموال : فصل الثلاثون المادة

 : صلاحية ا يئة   عزل أمين الحفظ واستبدالىالحادية والثلاثونالمادة 

 والثلاثون: عزل أمين الحفظ من قبل مدير الصندوق ثانيةالمادة ال

 : إدارة الأملاكثلاثونوال ثالثةالالمادة 

 ندسيا كتب المطور والم: تعيين والثلاثون رابعةالالمادة 

 : التقييموالثلاثون امسةالخالمادة 

 أصول الصندوق وحساب سعر الوحدة تقييم: والثلاثون سادسةالالمادة 

 ملكية الوحداتسجل : والثلاثون بعةساالالمادة 

 والطرح : الاشتراكوالثلاثون ثامنةالالمادة 

 : الوحداتالثلاثونو تاسعةالالمادة 

 : القيود على الصندوقالأربعون المادة

 : التداولالأربعونالحادية و المادة

 الإعلان عن الصندوق :والأربعون لثانيةاالمادة 

 وتصفيتى الصندوقإنهاء : والأربعون ثالثةالالمادة 

 الباب الرابع: صندوق الاستثمار العقاري المتداول

 : النطاق والتطبيق الرابعة والأربعون المادة

 : الأحكام العامةالخامسة والأربعون المادة
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 ق الاستثمار العقاري المتداولو: شروط طرح صندالسادسة والأربعونالمادة 

 ق الاستثمار العقاري المتداولوصند: متطلبات طرح السابعة والأربعونالمادة 

 : شراء صندوق الاستثمار العقاري المتداول لوحداتى وبيعهاالثامنة والأربعون المادة

 : متطلبات الإفصاحالأربعونالتاسعة و المادة

 ةالمتداول ةق الاستثمار العقارياديدمج صن: الخمسونالمادة 

شكل المن أة ذات الأغراض خذ تالباب الخامس: صناديق الاستثمار العقاري التي ت

 الخاصة 

 : أحكام عامةالحادية والخمسون المادة

 : أمين الحفظالثانية والخمسون المادة

صندوق الاستثمار العقاري الذي يتخذ شكل : مجلس إدارة الثالثة والخمسون المادة

 المن أة ذات الأغراض الخاصة

 اذ: الن ر والنفالسادسالباب 

 الن ر والنفاذ: والخمسون رابعةال المادة

  العام صندوق الاستثمار العقاري وأحكام : متطلبات شروط1الملحق 

 متطلبات شروط وأحكام صندوق الاستثمار العقاري المتداول: 2الملحق 

  عامال العقاريستثمار الا: محتويات طلب طرح وحدات صندوق 3الملحق 

 محتويات تقارير الصندوق: 4الملحق 

 سنوي النصفمحتويات البيان : 5الملحق 

 : محتويات البيان الربع سنوي6الملحق 

 يصندوق الاستثمار العقار : صيغة خطاب مدير7الملحق 

 : صيغة خطاب مدير صندوق الاستثمار العقاري المتداول8الملحق 

 : إقرارات مدير صندوق الاستثمار العقاري9الملحق 

 العقاري المتداول: إقرارات مدير صندوق الاستثمار 10الملحق 

 : صيغة خطاب المست ار القانوني لصندوق الاستثمار العقاري المتداول11الملحق 

  يئة الىإ: طلبات الموافقة والاشعارات المقدمة 12 الملحق

 : تقرير إنهاء الصندوق13الملحق 

 عقاريالستثمار الا: ملحق تكميلي لصندوق 14الملحق 
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 عامة الباب الأول: أحكام

 

 الأولى: تمهيدالمادة 

صناديق الاستثمار العقاري المطروحة وحداتها طرحاً  تهدف هذه اللائحة إلى تنظيم (أ

ها وإدارتها وحماية حقوق حداتتسجيل وطرح وب فيما يتعلق وذلك   المملكة عاماً

  مالكيها.

  ذلك الأحكام بما بأحكام النظام أو لوائحى التنفيذية هذه اللائحة  لا تخلّ (ب

ولائحة أعمال  دمؤسسات السوق المالية ولائحة دسلوكيات السوق   لائحةالواردة 

 .المنظمة للمن آت ذات الأغراض الخاصة والقواعد دالأوراق المالية

 

 المادة الثانية: تعريفات

قصد بكلمة )النظام( أينما وردت   أحكام هذه اللائحة نظام السوق المالية يُ (أ

 هـ.2/6/1424( وتاريخ 30بالمرسوم الملكي رقم )م/الصادر 

 النظامدقصد بالكلمات والعبارات الواردة   هذه اللائحة المعاني الموضحة  ا   يُ (ب

 و  قائمة المصطلحات المستخدمة   لوائي هيئة السوق المالية وقواعدها.

 

 المادة الثالثة: الالتزام بأحكام اللائحة 

  طرحًا عامًا    طرح وحدات صندوق استثمار عقارييجب على أي شخص يرغب  (أ

الالتزام بأحكام هذه اللائحةد والأحكام الواردة   القواعد المنظمة  دالمملكة

 للمن آت ذات الأغراض الخاصة )حيثما ينطبق(.

يجب على أي مدير صندوق وأمين حفظ وموزع وأي عضو من أعضاء مجالس إدارة  (ب

  المملكة الالتزام بأحكام هذه اللائحةد  ةالعامصناديق الاستثمار العقاري 

والأحكام الواردة   القواعد المنظمة للمن آت ذات الأغراض الخاصة )حيثما 

 ينطبق(.

 

 المادة الرابعة: الإعفاءات 

للهيئة إعفاء أي شخص خاضع  ذه اللائحة من تطبيق أي من أحكامها كلياً أو جزئياً 

 منها. أو بمبادرةٍبناءً على طلب تتلقاه منى 
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 المادة الخامسة: المقابل المالي 

 ع وفقاً لما تحدده.للهيئة فرض مقابل مالي على مدير الصندوق والموزّ

 

 المادة السادسة: حق التظلم 

يحق لأي شخص خاضع لأحكام هذه اللائحة تقديم تظلم إلى اللجنة   شأن أي قرار 

 اللائحة.أو إجراء تتخذه ا يئة وفقاً لأحكام هذه 
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 الباب الثاني: الترخيص

 

 : متطلبات الترخيصالسابعةالمادة 

الذي يرغب   الحصول على موافقة ا يئة على طرح  - م الطلبيجب أن يكون مقدّ (أ

  من ا يئة  امرخصاً  مؤسسة سوق مالية  - وحدات صندوق استثمار عقاري

 .2وت غيل الصناديقالاستثمارات  إدارةن اط ممارسة 

بعد تقديم المعلومات  إلا وحدات صندوق الاستثمار العقاري طرحاً عاماً طرحلا تُ (ب

 والحصول على موافقتها. للهيئةاللائحة ( من هذه 3  الملحق ) الموضحة

تقديم أي متطلب آخر تطلبى ا يئة وفقاً للنظام ولوائحى يجب على مقدّم الطلب  (ج

 التنفيذية.

 

 تجاه الطلب هاوصلاحياتا يئة : إجراءات الثامنةالمادة 

 من الآتي: اتخاذ أيّ الصندوقطلب لطرح وحدات  أيّيجوز للهيئة عند دراسة  (أ

 إجراء أي استقصاء تراه مناسباً. .1

 وشرح دأسئلة أيعن أو من يمثلى أمام ا يئة للإجابة  م الطلبطلب حضور مقدّ .2

م الطلب  ذه اللائحة أن  ا علاقة بالطلب. ويخضع مقدّ ا يئة لة ترىأي مسأ

 من تاريخ تقديم طلبى.ابتداءً 

أو تأكيد صحة المعلومات  إضافية تراها ا يئة ضرورية طلب تقديم أي معلومة .3

 يوماً من تاريخ طلبها. (30)خلال يتم ذلك على أن  مةالمقدّ

 يقدمها مقدم الطلب. التأكد من صحة أي معلومة .4

خلال الفترة إذا لم يُوفرها المعلومات المطلوبة منىد أو  ر مقدم الطلبفِّويإذا لم  (ب

للهيئة رفض فد من هذه المادة)أ( ( من الفقرة 3الفرعية )الزمنية المحددة   الفقرة 

وتحتفظ ا يئة بحقها   رفض أي طلب إذا ما رأت أن الصندوق  .طلبالدراسة 

                                                 
د يُعمل بالفقرة )أ( من المادة السابعة من م24/2/2021هـ الموافق 12/7/1442وتاريخ  (2021-22-2) وفقًا لقرار مجلس ا يئة رقم 2

مد على أن يستمر العمل بالفقرة )أ( من المادة الثالثة من لائحة 01/01/2022هـ الموافق 28/05/1443اللائحة ابتداءً من تاريخ هذه 

د م15/7/2006هـ الموافق 19/6/1427( وتاريخ 2006-193-1صناديق الاستثمار العقاري الصادرة بموجب قرار مجلس ا يئة رقم )

: خلال الرابط الآتيع عليها من التي يمكن الاطلا

((aqaree)_AR.pdf20%sanadeek20%https://cma.org.sa/RulesRegulations/Regulations/DocLib/lahiya) د

 المادة السابعة من هذه اللائحة.وذلك حتى تاريخ العمل بالفقرة )أ( من 

https://cma.org.sa/RulesRegulations/Regulations/DocLib/lahiya%20sanadeek%20(aqaree)_AR.pdf
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أو قد لا يتناسب مع قدرة مدير الصندوقد أو  ديتعارض مع مصلحة المستثمرين

 يمكن أن ينتج عنى إخلال بالنظام أو لوائحى التنفيذية.

م الطلب بإشعار مقد دتقوم ا يئة بعد تسلمها جميع المعلومات والمستندات المطلوبة (ج

يوماً من  (30)من القرارات الآتية خلال مدة لا تتجاوز  اًكتابياً بذلكد وتتخذ أي

 شعار:تاريخ الإ

 الموافقة على الطلب كلياً أو جزئياً. .1

 الموافقة على الطلب بال روط والقيود التي تراها مناسبة. .2

 رفض الطلب مع بيان الأسباب. .3

 تقوم ا يئة بإشعار مقدم الطلب كتابياً بالقرار الذي تتخذه ب أن الطلب. (د

قبل وحدات   الصندوق أو تسويقها أو الإعلان عنها  م الطلب طرحلا يجوز لمقدّ (ه

 .بالموافقةقرار ا يئة  على الحصول
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 الباب الثالث: تنظيم عمل صناديق الاستثمار العقاري

 

 الفصل الأول: ا يكل التنظيمي للصندوق

 

 الأساس القانوني لإدارة الصندوق: التاسعةالمادة 

التوقيع على شروط علاقة تعاقدية بين مدير الصندوق ومالكي الوحدات بموجب تن أ 

 المرخص لى من ا يئة وفقاً لأحكام هذه اللائحة.وأحكام الصندوق 

 

 اديق الاستثمار العقاري وأغراضها: أنواع صنالعاشرةالمادة 

 وتـعمل وفقاً للأغراض الآتية: دصناديق الاستثمار العقاري من النوع المقفل (أ

 دثم تطويرها دتملك أرض خامذلك بالتطوير الأولي ثم البيع: ويكون  .1

 الصندوق. إنهاءوتقسيمها إلى أراضٍ سكنيةد أو تجاريةد ومن ثم بيعها و

 من أجلتملك أرض خام أو مطورة ب ذلكالتطوير الإن ائي ثم البيع: ويكون  .2

 الصندوق.إنهاء إن اء وحدات سكنية أو تجارية عليهاد ومن ثم بيعها و

ومن ثم البيع  دالتطوير الأولي أو الإن ائي بهدف التأجير لمدة زمنية محددة .3

 الصندوق. إنهاءو

ومن  دبهدف التأجير لمدة زمنية محددة ؛تملك عقارات مطورة تطويراً إن ائياً .4

 ثم البيع وإنهاء الصندوق.

الاستثمار   عقارات مطورة تطويرًا إن ائيًاد قابلة لتحقيق دخل دوري  .5

 وتأجيري. 

كر   الفقرة )أ( من هذه غير ما ذُ من الصناديق يجوز إن اء أنواع أو أغراض أخرى (ب

 المادة بعد توافر ما تراه ا يئة من شروط ومتطلبات.

 

 مجلس إدارة الصندوق: الحادية ع رةالمادة 

 .ىتأسيس منذ قبل مدير الصندوق ن منصندوق مجلس إدارة معيّرف على كل يُ  (أ

مجلس إدارة الصندوق ( أيام من تعيين 10ا يئة قبل )ويُ ترط الحصول على موافقة 

 .ىأو إجراء أي تغيير لاحق   تكوين



 

9 

 

 أن لاويجب  لس إدارة الصندوق عن ثلاثة أعضاءديقل عدد أعضاء مج أن لايجب  (ب

يقل عدد أعضاء مجلس إدارة الصندوق المستقلين عن عضويند أو ثلث العدد 

 الإجمالي لأعضاء المجلسد أيهما أكثر.

لأعضاء فيما يتعلق باإذا لم يُستوف النصاب الموضي   الفقرة )ب( من هذه المادة  (ج

تتوافر فيهم متطلبات التأهيل أعضاء مستقلين مدير الصندوق ن المستقليند يعيّ

 ( من هذه المادة.طدة   الفقرة )الوار

من أعضاء مجلس الإدارة المستقليند ويكون العزل  لا يحق لمدير الصندوق عزل أيّ (د

 .من هذه اللائحة والع رين لثةالثاوفقاً لأحكام المادة فقط من مالكي الوحدات 

يجب على مدير الصندوق عزل أي عضو من أعضاء مجلس إدارة الصندوق   حال  (ه

من مالكي وحدات الصندوق يطلبون فيى من مدير للصندوق صدور قرار خاص 

 .الصندوق عزل ذلك العضو

فيجوز أن تخضع تلك  عقاريداستثمار أدار مدير الصندوق أكثر من صندوق  إذا (و

ما لم يكن عدد  إدارة واحد لإشراف مجلس الاستثمارية العقاريةالصناديق 

بفعالية من  عليهاالإشراف  بحيث لا يمكن مرتفعاًالاستثمارية العقارية  الصناديق

على مجلس  ويجب قبل مجلس إدارة واحد بحسب التقدير المعقول لمدير الصندوق.

 التي ي رف عليها الاستثمار العقاري الإدارة ومدير الصندوق مراجعة عدد صناديق

بالإمكان الإشراف على هذا العدد  يم ما إذا كانيوتق دذلك المجلس سنوياً

 أو أكثر من تلك الصناديق ينبغي تعيين مجلس إدارة آخر لواحد أنى فعال أو ب كل

رأت إن آخر  تعيين مجلس إدارةبلهيئة إلزام مدير الصندوق لو العقارية. الاستثمارية

 مجلس الإدارة مرتفع. االتي ي رف عليه الاستثمار العقاري أن عدد صناديق

جري تقييماً سنوياً لمدى تحقق استقلال العضو على مجلس إدارة الصندوق أن يُ (ز

 علاقات أو ظروف تؤثر أو يمكن أن تؤثر فيى.  وجودوالتأكد من عدم 

لا يجوز لعضو مجلس إدارة الصندوق التصويت على أي قرار يتخذه مجلس إدارة  (ح

أمر يكون لذلك العضو أي مصلحة خاصة مباشرة أو غير  الصندوق   شأن أي

 مباشرة فيىد ويجب الإفصاح عن أي مصلحة من ذلك القبيل لمجلس إدارة الصندوق.

عضواً  نى مدير الصندوقيعيّ شخص يتعين أن تتوافر متطلبات التأهيل الآتية   أيّ (ط

   مجلس إدارة الصندوق:

 يكون مفلساً أو خاضعاً لأي دعاوى إفلاس أو إعسار. لان أ (1
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بالنزاهة  لم يسبق لى ارتكاب مخالفة تنطوي على احتيال أو تصرف مخلّ (2

 والأمانة.

 أن يمتلك المهارات والخبرات اللازمة. (3

إذا فقد أي عضو من أعضاء مجلس إدارة الصندوق أياً من متطلبات التأهيل  (ي

لقيام مدير الصندوق ا هذه المادةد فيجب على ( منطالمنصوص عليها   الفقرة )

 بالآتي: 

 بذلك على الفور.ا يئة  إشعار (1

ن بدل ذلك العضو عضواً آخر يفي بمتطلبات التأهيل المذكورة خلال أن يعيّ (2

( يوماً من تاريخ علمى بذلكد وذلك   حال عدم استيفاء متطلبات الفقرة 45)

 ( من هذه المادة.ب)

من أعضاء مجلس إدارة الصندوق أو توقف عن تقديم خدماتىد فيجب  إذا استقال أيّ (ك

 على مدير الصندوق القيام بالآتي: 

 ( أيام.10بذلك خلال )ا يئة  إشعار (1

( يوماً من تاريخ علمى 45خلال ) الصندوق مجلس إدارةتعيين عضو بديل    (2

 ( من هذه المادة.ببذلكد وذلك   حال عدم استيفاء متطلبات الفقرة )

د والموقع   موقعى الإلكترونيفوراً الإفصاح يجب على مدير الصندوق  (ل

موقع آخر متاح للجمهور بحسب الضوابط التي تحددها  أيّ الإلكتروني للسوق أو

  .مجلس إدارة الصندوق عضوية   تغييرأي عن  )حيثما ينطبق( ا يئة

يجب على مدير الصندوق توفير جميع المعلومات والوثائق الضرورية عن الصندوق  (م

لجميع أعضاء مجلس إدارة الصندوق من أجل تمكينهم من القيام بواجباتهم 

ويجب عليى أيضاً توفير أي معلومات أو وثائق أخرى يطلبها مجلس إدارة  بكفاءةد

 الصندوق لتمكينى من أداء مهامى.

 

 : مسؤوليات أعضاء مجلس إدارة الصندوقع رة الثانيةالمادة 

 الآتي: مجلس إدارة الصندوقأعضاء  مسؤوليات ت مل

على جميع العقود والقرارات والتقارير الجوهرية التي يكون الصندوق  الموافقة (1

تقديم  الموافقة على عقود - على سبيل المثال لا الحصر -طرفاً فيهاد وي مل ذلك 

ولا ي مل ذلك العقود  الحفظد وعقود تقديم خدمات خدمات الإدارة للصندوقد
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استثمارات قام بها الصندوق أو سيقوم  للقرارات الاستثمارية   شأن أيّ اًالمبرمة وفق

 بها   المستقبل.

الاطلاع على التقرير المتضمن تقييم أداء وجودة الخدمات المقدمة من الأطراف  (2

( من 6الم ار إليى   الفقرة الفرعية )المعنية بتقديم الخدمات الجوهرية للصندوق 

وذلك للتأكد من قيام مدير  ؛من هذه اللائحةالثالثة ع رة من المادة  (هـ)الفقرة 

الصندوق بمسؤولياتى بما يحقق مصلحة مالكي الوحدات وفقاً ل روط وأحكام 

 الصندوق وما ورد   هذه اللائحة. 

 التصويت المتعلقة بأصول الصندوق.اعتماد سياسة مكتوبة فيما يتعلق بحقوق  (3

تعارض مصالح  الموافقة أو المصادقة على أي -متى كان ذلك مناسباً  - الإشرافد و (4

 يفصي عنى مدير الصندوق.

والالتزام لدى مدير الصندوق أو  مرتين سنوياً على الأقل مع لجنة المطابقة الاجتماع (5

ذات  والأنظمة اللوائي بجميعصندوق مسؤول المطابقة والالتزام لديى لمراجعة التزام ال

   المتطلبات المنصوص عليها -المثال لا الحصر  على سبيل -العلاقةد وي مل ذلك 

 هذه اللائحة.

المادتين السادسة والع رين الموافقة على جميع التغييرات المنصوص عليها    (6

 موافقة علىمدير الصندوق حصول الع رين من هذه اللائحةد وذلك قبل ة وبعالساو

 )حيثما ينطبق(.  أو إشعارهم مالكي الوحدات وا يئة

ودقة شروط وأحكام الصندوق وأي مستند آخر )سواء أكان  اكتمالالتأكد من  (7

ومدير الصندوق وإدارتى إفصاحات تتعلق بالصندوق  يتضمن عقداً أم غيره(

 .د إضافة إلى التأكد من توافق ما سبق مع أحكام هذه اللائحةللصندوق

 مالكي الوحدات يحقق مصلحة من قيام مدير الصندوق بمسؤولياتى بما التأكد (8

 وأحكام الصندوق. وفقاً لأحكام هذه اللائحة وشروط

مدير الصندوق مع المخاطر المتعلقة بأصول الصندوق وفقًا  تعاملتقييم آلية  (9

 مدير الصندوق حيال رصد المخاطر المتعلقة بالصندوق وكيفية وإجراءاتلسياسات 

 .التعامل معها

العمل بأمانة وحسن نية واهتمام ومهارة وعناية وحرص وبما يحقق مصلحة  (10

 مالكي الوحدات.

جميع وقائع الاجتماعات والقرارات ت تمل على الاجتماعات التي  محاضرتدوين  (11



 

12 

 

 .مجلس إدارة الصندوقالتي اتخذها 

الم ار  حيا ا ال كاوى والإجراءات المتخذةجميع الاطلاع على التقرير المتضمن  (12

 ؛( من الفقرة )هـ( من المادة الثالثة ع رة من هذه اللائحة12إليى   الفقرة الفرعية )

وذلك للتأكد من قيام مدير الصندوق بمسؤولياتى بما يحقق مصلحة مالكي 

 الوحدات وفقاً ل روط وأحكام الصندوق وما ورد   هذه اللائحة. 

 

 الفصل الثاني: إدارة الصندوق 

 

 : إدارة الصندوقالثالثة ع رةالمادة 

يجب على مدير الصندوق أن يعمل لمصلحة مالكي الوحدات بموجب أحكام هذه  (أ

 اللائحة ولائحة مؤسسات السوق المالية وشروط وأحكام الصندوق.

يقع على عاتق مدير الصندوق الالتزام بجميع المبادئ والواجبات التي نصت عليها  (ب

المالية بما   ذلك واجب الأمانة تجاه مالكي الوحداتد لائحة مؤسسات السوق 

 الذي يتضمن العمل بما يحقق مصالحهم وبذل الحرص المعقول.

يجب أن تكون جميع إفصاحات مدير الصندوق كاملة وواضحة وصحيحة وغير  (ج

 مضللة. 

د ويجب أن يعمل لدى مدير الصندوقاستثمارية يتولى إدارة الصندوق مدير محفظة  (د

 .مؤسسات السوق الماليةأحكام لائحة  بموجبيكون شخصاً مسجلًا لدى ا يئة 

 التزامات مدير الصندوق: (ه

لتنفيذ الجوانب الفنية  تباعهااواجب ال وضع إجراءات اتخاذ القرارات .1

 .وأعمالى والإدارية لم اريع الصندوق

الالتزام بجميع الأنظمة واللوائي والتعليمات السارية   المملكة ذات العلاقة  .2

 بعمل الصندوق.

 عقاري صندوق استثمارتطبيق برنامج مراقبة المطابقة والالتزام لكل  .3

 تطبيق عند طلبها.يديرهد وأن يزود ا يئة بنتائج ال

وضع السياسات والإجراءات لرصد المخاطر التي تؤثر   استثمارات  .4

الصندوقد وضمان سرعة التعامل معهاد على أن تتضمن تلك السياسات 

 ل.لأقيم المخاطر ب كل سنوي على ايوالإجراءات القيام بعملية تق
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مهام  يجب على مدير الصندوق التعاون مع جميع الأشخاص المعنيين بأداء .5

د وتزويدهم بجميع مراجع الحساباتللصندوق بما   ذلك أمين الحفظ و

 .ما يلزم لأداء واجباتهم ومهامهم وفقاً  ذه اللائحة

مة من لأداء وجودة الخدمات المقدّ اًإعداد تقرير سنوي يتضمن تقييم .6

بمن   ذلك أمين  –الأطراف المعنية بتقديم الخدمات الجوهرية للصندوق 

م مدير د ويجب أن يقدّ–لمطور ومدير الأملاك حسبما ينطبق الحفظ وا

 الصندوق التقرير الم ار إليى   هذه الفقرة إلى مجلس إدارة الصندوق.

إدارة أصول الصندوق بما يحقق مصلحة مالكي الوحدات وفقاً ل روط  .7

  .الصندوقوأحكام 

  لمصلحة الصندوق. تُبَرم التأكد من نظامية وسلامة العقود التي .8

أحكام هذه اللائحةد سواء أأدى بلتزام لادّ مدير الصندوق مسؤولًا عن ايُعَ .9

مسؤولياتى وواجباتى ب كل مباشر أم كلف بها جهة خارجية بموجب 

مدير الصندوق  دّ. ويُعَمؤسسات السوق الماليةأحكام هذه اللائحة ولائحة 

احتيالى عن  الناجمةعن خسائر الصندوق  مسؤولًا تجاه مالكي الوحدات

 .المتعمد تصرفى أو تقصيرهإهمالى أو سوء أو 

( من هذه اللائحة 12ا ورد   الملحق )بمتزام ليجب على مدير الصندوق الا .10

 عند التقدم بطلبات الموافقة أو الإشعارات للهيئة.

 يجب على مدير الصندوق التقيد بال روط والأحكام الخاصة بالصندوق. .11

ال كاوى جميع قرير سنوي يتضمن يجب على مدير الصندوق إعداد ت .12

م مدير الصندوق التقرير الم ار ويجب أن يقدّ دحيا ا ةوالإجراءات المتخذ

 إليى   هذه الفقرة إلى مجلس إدارة الصندوق.

يجب على مدير الصندوق الالتزام بما ورد   التعليمات الخاصة بإعلانات  .13

 الصناديق الاستثمارية.

 

 الاحتفاظ بالدفاتر والسجلاتالمادة الرابعة ع رة: 

 يجب على مدير الصندوق أن يحتفظ بدفاتر وسجلات جميع الصناديق التي يديرها. (أ
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لجميع الوحدات  يجب على مدير الصندوق أن يحتفظ   جميع الأوقات بسجلّ (ب

محدّث يوضي رصيد الوحدات القائمة لكل صندوق من  الصادرة والملغاةد وبسجلّ

 صناديق الاستثمار العقاري التي يديرها.

دون الإخلال بما ورد   الفقرة )ب( من هذه المادةد يجب على مدير الصندوق  (ج

الاحتفاظ بجميع الدفاتر والسجلات كما هو منصوص عليى   هذه اللائحة مدة 

ع ر سنوات مالم تحدد ا يئة خلاف ذلك. و  حال وجود دعوى قضائية أو مطالبة 

و أي إجراءات تحقيق قائمة تتعلق )بما   ذلك أي دعوى قائمة أو مهدد بإقامتها( أ

بتلك الدفاتر والسجلاتد يجب على مدير الصندوق أن يحتفظ بتلك الدفاتر 

نتهاء تلك الدعوى القضائية أو المطالبة أو احين  لىإوالسجلات مدة أطول وذلك 

 إجراءات التحقيق القائمة.

 

  التكليف من قبل مدير الصندوق :الخامسة ع رةالمادة 

أو أي من تابعيى بالعمل مديراً  أو أكثر ثالثتكليف طرف  الصندوقيجوز لمدير  (أ

للصندوق من الباطن لأي صندوق استثمار عقاري يديره مدير الصندوق. ويدفع مدير 

 من موارده الخاصة. الصندوق أتعاب ومصاريف أي مدير للصندوق من الباطن

باستثناء الحالات الواردة   الفقرة )ج( من هذه المادةد يجب أن يكون مدير  (ب

مؤسسة سوق مالية )أ( من هذه المادة  للفقرةالصندوق من الباطن المكلف وفقاً 

د ويجب أن 3  ممارسة ن اط إدارة الاستثمارات وت غيل الصناديق ا  مرخصاً

 ف بموجب عقد مكتوب.يكلَّ

استثمارات الصندوق بإدارة يجوز تكليف مدير صندوق من الباطن خارج المملكة  (ج

الخارجية على أن يكون مؤسساً ومرخصاً لى وخاضعاً لإشراف جهة رقابية وفق 

قها ا يئةد ويجب أن معايير ومتطلبات تنظيمية مماثلة على الأقل لتلك التي تطبّ

 يكلَّف بموجب عقد مكتوب.

                                                 
د يُعمل بمتطلب الحصول على ترخيص   م24/2/2021هـ الموافق 12/7/1442وتاريخ  (2021-22-2)وفقًا لقرار مجلس ا يئة رقم  3

تطلب مد ويستمر العمل بم01/01/2022هـ الموافق 28/05/1443ممارسة ن اط إدارة الاستثمارات وت غيل الصناديق ابتداءً من تاريخ 

الحصول على ترخيص   ممارسة أعمال الإدارة حتى تاريخ العمل بمتطلب الحصول على ترخيص   ممارسة ن اط إدارة الاستثمارات 

 وت غيل الصناديق.
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رها المحض تقييم ما إذا كانت المعايير والمتطلبات التنظيمية للهيئة وفقاً لتقدي (د

قة على مدير الصندوق من الباطن المكلف الذي يعمل خارج المملكة مماثلة المطبّ

 قها ا يئة.على الأقل لتلك التي تطبّ

 بالعمل موزعاًيجوز لمدير الصندوق تكليف طرف ثالث أو أكثر أو أي من تابعيى  (ه

ويدفع مدير الصندوق  ستثمار عقاري يديره مدير الصندوقدلوحدات أي صندوق ا

 أتعاب ومصاريف الموزع من موارده الخاصة.

يجب أن يكون الموزع المكلف   المملكة وفقاً للفقرة )هـ( من هذه المادة من إحدى  (و

 الفئات التالية: 

   ممارسة ن اط التعامل. امرخصاً  مؤسسة سوق مالية  .1

   ممارسة ن اط تقديم الم ورة. امرخصاً  مؤسسة سوق مالية  .2

 بنكاً محلياً.   .3

يجب أن يكون التكليف الم ار إليى   الفقرة )هـ( من هذه المادة بموجب عقد  (ز

مكتوبد و  حال كان الموزع المكلف بنكًا محليًاد فيجب أن يتضمن الضوابط 

 الآتية بحد أدنى:

المطروحة طرحاً عاماً من خلال العقاري أن توزَّع وحدات صناديق الاستثمار  .1

 الموقع الإلكتروني للموزع فقط.

أن يتيي الموقع الإلكتروني للموزع المكلف إمكانية تعبئة وتوقيع المستندات  .2

 ومنها ما يلي: داللازمة

 اتفاقية فتي الحساب الاستثماري الخاصة بمدير الصندوق. (أ)

 .لماليةمؤسسات السوق انموذج "معرفة العميل" الوارد   لائحة  (ب)

نموذج الاشتراك الخاص بالصندوقد وال روط والأحكام الخاصة  (ج)

 بالصندوق الذي يرغب   الاشتراك فيى.

مدير  دّعَ  حال تكليف مدير الصندوق الموزع بموجب الفقرة )هـ( من هذه المادةد يُ (ح

الصندوق مسؤولًا عن الالتزام بالنظام ولوائحى التنفيذية ونظام مكافحة غسل 

الاعتماد على الموزع المكلف   اتخاذ تدابير الأموال ولائحتى التنفيذيةد ويجوز لى 

الواردة   نظام مكافحة العناية الواجبة تجاه العميل وفقاً للأحكام ذات العلاقة 

 التنفيذية.غسل الأموال ولائحتى 
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بعمليات الصندوق بما بالقيام يجوز لمدير الصندوق تكليف طرف ثالث أو أكثر  (ط

   ذلك الخدمات الإدارية للصندوق. 

باستثناء الحالات الواردة   الفقرة )ك( من هذه المادةد يجب أن يكون الطرف  (ي

   امرخصاً  مؤسسة سوق مالية للفقرة )ط( من هذه المادة  الثالث المكلف وفقاً

ف بموجب د ويجب أن يكل4َّإدارة الاستثمارات وت غيل الصناديقممارسة ن اط 

 عقد مكتوب. 

بعمليات الصندوق خارج المملكة فيما بالقيام يجوز تكليف طرف ثالث أو أكثر  (ك

على أن يكون مؤسساً ومرخصاً لى  علق باستثمارات الصندوق الخارجيةديت

وخاضعاً لإشراف جهة رقابية وفق معايير ومتطلبات تنظيمية مماثلة على الأقل لتلك 

 ف بموجب عقد مكتوب.قها ا يئةد ويجب أن يكلَّالتي تطبّ

للهيئة وفقاً لتقديرها المحض تقييم ما إذا كانت المعايير والمتطلبات التنظيمية  (ل

لثالث المكلف بالقيام بعمليات الصندوق الذي يعمل خارج قة على الطرف االمطبّ

 قها ا يئة.المملكة مماثلة على الأقل لتلك التي تطبّ

 

 : عزل مدير الصندوق واستبدالىع رةالسادسة المادة 

فيما يتعلق بصندوق استثمار عقاري محدد واتخاذ أي  الصندوقللهيئة عزل مدير  (أ

إجراء تراه مناسباً لتعيين مدير صندوق بديل لذلك الصندوق أو اتخاذ أي تدبير آخر 

 من الحالات الآتية: تراه مناسباًد وذلك   حال وقوع أيّ

 الاستثمارات وت غيل الصناديق إدارةن اط توقف مدير الصندوق عن ممارسة  .1

  .مؤسسات السوق الماليةدون إشعار ا يئة بذلك بموجب لائحة 

الاستثمارات وت غيل  إدارةن اط إلغاء ترخيص مدير الصندوق   ممارسة  .2

 أو سحبى أو تعليقى من قبل ا يئة.الصناديق 

ن اط تقديم طلب إلى ا يئة من مدير الصندوق لإلغاء ترخيصى   ممارسة  .3

 .لصناديقالاستثمارات وت غيل ا إدارة

 -ب كل تراه ا يئة جوهرياً-إذا رأت ا يئة أن مدير الصندوق قد أخل  .4

 النظام أو لوائحى التنفيذية.بتزام لبالا

                                                 
د يُعمل بمتطلب الحصول على رخصة إدارة م24/2/2021ه ـالموافق 12/7/1442وتاريخ  (2021-22-2)وفقًا لقرار مجلس ا يئة رقم  4

 .م01/01/2022هـ الموافق 28/05/1443ستثمارات وت غيل الصناديق ابتداءً من تاريخ الا
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الذي يدير أصول صندوق الاستثمار العقاري  الاستثمارية مدير المحفظة وفاة .5

أو عجزه أو استقالتى مع عدم وجود شخص آخر مسجل لدى مدير الصندوق 

أو أصول الصناديق التي العقاري قادر على إدارة أصول صندوق الاستثمار 

 .الاستثمارية يديرها مدير المحفظة

من مالكي وحدات الصندوق المغلق يطلبون فيى للصندوق صدور قرار خاص  .6

 من ا يئة عزل مدير الصندوق.

 أنها ذات أهمية جوهرية. -بناءً على أسس معقولة -الة أخرى ترى ا يئة أي ح .7

من الحالات الوارد ذكرها   الفقرة  يجب على مدير الصندوق إشعار ا يئة بأيّ  (ب

 حدوثها.تاريخ ( من الفقرة )أ( من هذه المادة خلال يومين من 5الفرعية )

( 1)الفرعية عند عزل مدير الصندوق وفقاً للحالات المنصوص عليها   الفقرات  (ج

 ا يئة مدير الصندوقتوجّى ( من الفقرة )أ( من هذه المادةد 7( و)5( و)4( و)3( و)2و)

( يوماً من تاريخ صدور قرار 15للدعوة لاجتماع مالكي الوحدات خلال ) المعزول

د من خلال قرار صندوق الحفظ أو جهة أخرىوذلك لتعيين أمين ؛ ا يئة بالعزل

تحديد المدة المحددة للبحث والتفاوض مع مدير صندوق بديل ود للبحث عادي

 .والتفاوض

( من 6عند عزل مدير الصندوق وفقاً للحالة المنصوص عليها   الفقرة الفرعية ) (د

الاجتماع قرار صندوق عادي   نفس استصدار يى الفقرة )أ( من هذه المادةد يجب عل

لتعيين وذلك ؛ الذي تم فيى تصويت مالكي الوحدات على طلب عزل مدير الصندوق

للبحث والتفاوض مع مدير صندوق بديل وتحديد المدة  أمين الحفظ أو جهة أخرى

 .المحددة للبحث والتفاوض

( من هذه المادةد د( و)جا   الفقرتين )معند تحقق أي من الحالتين المنصوص عليه (ه

ع مالكي الوحدات خلال ائج اجتمار ا يئة بنت عِمدير الصندوق أن يُيجب على 

  انعقاده. تاريخ يومين من

المخولة المعيّنة الجهة أمين الحفظ أو تزويد التعاون ويجب على مدير الصندوق  (و

طلب منى لغرض تعيين مدير صندوق بديل وذلك بأي مستندات تُ لبحث والتفاوضبا

الطلبد ويجب على كلا الطرفين الحفاظ على سرية ( أيام من تاريخ 10خلال )

 المعلومات.
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عند موافقة مدير الصندوق البديل على إدارة الصندوق  ديجب على مدير الصندوق (ز

إلى الكتابية فقة مدير الصندوق البديل موايرسل أن  الصندوق إليىإدارة وتحويل 

 .تسلمها  يئة فورا

وفقاً للفقرة )أ( من هذه المادةد فيتعين على إذا مارست ا يئة أياً من صلاحياتها  (ح

مدير الصندوق التعاون ب كل كامل من أجل المساعدة على تسهيل النقل السلس 

( يوماً الأولى من تعيين 60للمسؤوليات إلى مدير الصندوق البديل وذلك خلال الـ )

ن مدير الصندوق البديل. ويجب على مدير الصندوق المعزول أن ينقلد حيثما كا

ذلك ضرورياً ومناسباً ووفقاً لتقدير ا يئة المحضد إلى مدير الصندوق البديل جميع 

 ذي العلاقة. العقاري العقود المرتبطة بصندوق الاستثمار

لم  إنصندوق خاص للمن خلال قرار يحق لمالكي الوحدات طلب تصفية الصندوق  (ط

خلال المدة المحددة للبحث والتفاوض الم ار إليها    مدير صندوق بديلعيَّن يُ

 من هذه المادة.و)د( )ج( الفقرتين 

 

 المادة السابعة ع رة: قرارات الاستثمار

إذا عُزل مدير الصندوق وفقاً للمادة السادسة ع رة من هذه اللائحةد فيجب أن يتوقف 

العلاقة بمجرد تعيين مدير الصندوق  اعن اتخاذ أي قرارات استثمارية تخص الصندوق ذ

 البديل أو   أي وقت سابق تحدده ا يئة.

 

 ع رة: القوائم الماليةالثامنة المادة 

يجب أن تُعَدّ القوائم المالية للصندوق باللغة العربيةد وب كل نصف سنوي على  (أ

ا يئة السعودية للمحاسبين  المعتمدة منوفقاً لمعايير المحاسبة  فحصالأقلد وتُ

القانونييند ويجوز إعداد نسخ إضافية بلغات أخرىد و  حال وجود أي تعارض بين 

 تلك النسخد يؤخذ بالنص العربي.

 المعتمدة منيجب مراجعة القوائم المالية السنوية للصندوق وفقاً لمعايير المحاسبة  (ب

من  - مراجع الحسابات علىيجب كذلك ا يئة السعودية للمحاسبين القانونييند 

ى من يليقدَّم إوبناء على ما  دللصندوق مراجعتى للقوائم المالية السنوية خلال

أن يُضمّن   تقريره ما قد يتبين لى من مخالفات لأحكام لائحة صناديق  - معلومات

 .أو شروط وأحكام الصندوق العقاري الاستثمار



 

19 

 

 والإفصاح عنهاالمصالح تعارض : ع رةالتاسعة المادة 

لا يجوز لمدير الصندوق أو أي من تابعيى التصرف كأصيل لحسابى الخاص عند  (أ

 التعامل مع الصناديق التي يديرها.

دون الإخلال بأحكام الفقرات )أ( و)ج( و)د( و)هـ( من هذه المادةد يجب على مدير  (ب

الصندوق التعامل مع حالات تعارض المصالح وفق أحكام لائحة مؤسسات السوق 

 المالية. 

ما لم يفصي مدير الصندوق )أو مدير الصندوق من الباطن( ب كل سابق )حيثما  (ج

صالح لمجلس إدارة الصندوق ذي أمكن ذلك( أو ب كل فوري عن تعارض الم

العلاقةد ويحصل على موافقتى أو مصادقتى على هذا التصرفد لا يجوز لمدير 

 الصندوق أو لمدير الصندوق من الباطن ممارسة أي عمل ينطوي على:

أي تعارض جوهري بين مصالح مدير الصندوق أو مصالح مدير الصندوق من  .1

 يديره.الباطن ومصالح أي صندوق استثمار 

يديره ومصالح صندوق استثمار آخر ر أي تعارض بين مصالح أي صندوق استثما .2

 يديره أو حساب عميل آخر.

يجب على مدير الصندوق )ومدير الصندوق من الباطن( ضمان عدم ممارسة أي من  (د

تابعيهم لأي عمل ينطوي على تعارض للمصالح على النحو الموضي   الفقرة )ج( من 

 هذه المادة.

على مدير الصندوق الإفصاح عن تعارض المصالح الموافق أو المصادق عليى من  يجب (ه

قِبل مجلس إدارة الصندوق ذي العلاقة ب كل فوري   الموقع الإلكتروني لمدير 

 موقع آخر متاح للجمهور بحسب أيّوالموقع الإلكتروني للسوق أو  دالصندوق

عِدّها مدير قارير الصندوق التي يُو  ت)حيثما ينطبق(  الضوابط التي تحددها ا يئة

 من هذه اللائحة. الخامسة والع رينالصندوق وفقاً للمادة 

 

 المادة الع رون: ترتيبات العمولة الخاصة

تخضع أي ترتيبات عمولة خاصة يبرمها مدير الصندوق للائحة مؤسسات السوق  (أ

 ويجب الإفصاح عنها   شروط وأحكام الصندوق. دالمالية
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السلع والخدمات التي يحصل عليها مدير الصندوق بموجب ترتيبات  يجب أن تكون (ب

عن  العمولة الخاصة محصورة   السلع والخدمات المتعلقة بتنفيذ صفقات نيابةً

صندوق الاستثمار العقاري ذي العلاقة أو بتقديم أبحاث لمصلحة صندوق الاستثمار 

 العقاري ذي العلاقة.

على مبالغ نقدية مباشرة بموجب عمولة خاصة حظر على مدير الصندوق الحصول يُ (ج

 أو أي ترتيب آخر.

 

 : متطلبات المراجعةالع رونالحادية و المادة

ق للقيام بعملية قبل تأسيس الصندو مراجع حسابات تعيين الصندوقعلى مدير  (أ

مسجلًا لدى ا يئة وفقًا  للصندوق مراجع الحسابات . ويجب أن يكونالمراجعة

مستقلًا عن و مراجعي حسابات المن آت الخاضعة لإشراف ا يئةلقواعد تسجيل 

ولائحتى  مدير الصندوق وفقاً لمعيار الاستقلالية المحدد   نظام المحاسبين القانونيين

 .التنفيذية

( أشهر قبل نهاية سنتى الماليةد 9الصندوق مدة تزيد على ) تأسيسإذا مضى على  (ب

 . الأولىالسنة المالية فيجب   هذه الحالة القيام بعملية المراجعة بنهاية 

( أشهر أو أقل قبل نهاية سنتى الماليةد 9مدة ) الصندوقإذا مضى على تأسيس  (ج

 فيجوز   هذه الحالة القيام بعملية المراجعة   نهاية السنة المالية التي تليها.

 مراجع حساباتيجب الحصول على موافقة مجلس إدارة الصندوق على تعيين أي  (د

 بديل أو تغييره.

أو أن يوجى  ساباتمراجع الحيجب على مجلس إدارة الصندوق أن يرفض تعيين  (ه

 من الحالات الآتية: المعيند   أيّ مراجع الحساباتمدير الصندوق بتغيير 

تتعلق  لمراجع الحسابات حول سوء السلوك المهني جوهريةوجود ادعاءات قائمة و .1

 بتأدية مهامى.

 .مستقلًا للصندوق مراجع الحساباتإذا لم يعد  .2

 لدى ا يئة.إذا لم يعد مراجع الحسابات للصندوق مسجلًا  .3

لا يملك المؤهلات والخبرات  مراجع الحساباتإذا قرر مجلس إدارة الصندوق أن  .4

 الكافية لتأدية مهام المراجعة ب كل مُرض.
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 المعيَّن. مراجع الحساباتإذا طلبت ا يئة وفقاً لتقديرها المحض تغيير  .5

 بموافقة مجلس إدارة الصندوق. مراجع الحساباتيحدد مدير الصندوق أتعاب  (و

 

 مقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة: والع رونثانية ال المادة

الصندوق عن أي مقابل  وأحكام شروط   الإفصاحيجب على مدير الصندوق  (أ

 أو تتقاضها جهات أخرى.د أو أتعاب يتقاضاها دأو عمولات دخدمات

الصندوق جميع الرسوم والأتعاب ومقابل الخدمات وأحكام يجب أن تُحدد شروط  (ب

 أصول الصندوق.أم كانت مستحقة على مالكي الوحدات أسواء 

يفرضها مدير  دأو أتعاب دأو عمولات دللهيئة فرض حد أعلى لأي مقابل خدمات (ج

 الصندوق.

 

 : اجتماعات مالكي الوحداتوالع رون لثةالثا المادة

أن  علىد اجتماع لمالكي الوحدات بمبادرة منىيجوز لمدير الصندوق الدعوة لعقد  (أ

ام بموجب أحك وواجباتى يتعارض موضوع الدعوة مع مسؤوليات مدير الصندوق لا

 .هذه اللائحة

( أيام من 10يجب على مدير الصندوق الدعوة لاجتماع مالكي الوحدات خلال ) (ب

 تسلم طلب كتابي من أمين الحفظ.

( أيام من 10يجب على مدير الصندوق الدعوة لاجتماع مالكي الوحدات خلال ) (ج

تسلم طلب كتابي من مالك أو أكثر من مالكي الوحدات الذين يملكون 

( على الأقل من قيمة وحدات الصندوقد ويجب على %25مجتمعين أو منفردين )

 على ذلك   شروط وأحكام الصندوق.أن ينص مدير الصندوق 

تكون الدعوة لاجتماع مالكي الوحدات بالإعلان عن ذلك   الموقع الإلكتروني  (د

د موقع آخر متاح للجمهور بحسب الضوابط التي تحددها ا يئة وأيّلمدير الصندوق 

( أيام 10وبإرسال إشعار كتابي إلى جميع مالكي الوحدات وأمين الحفظ قبل )

( يوماً قبل الاجتماع. ويجب أن يحدد 21على الأقل من الاجتماع وبمدة لا تزيد على )

وجدول الأعمال الخاص بى  الإعلان والإشعار تاريخ الاجتماع ومكانى ووقتى

 والقرارات المقترحةد ويجب على مدير الصندوق إرسال نسخة منى إلى ا يئة.
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مدير الصندوق عند إعداد جدول أعمال اجتماع مالكي الوحدات أن على يجب  (ه

الموضوعات التي يرغب مالكي الوحدات   إدراجهاد ويحق يأخذ   الاعتبار 

( على الأقل من قيمة وحدات الصندوق %10لمالكي الوحدات الذين يملكون )

 ن لاأشريطة  عمال اجتماع مالكي الوحداتدأإضافة موضوع أو أكثر إلى جدول 

يتداخل الموضوع المقترح مع مسؤوليات مدير الصندوق وواجباتى بموجب أحكام 

 .هذه اللائحة

يجوز لمدير الصندوق تعديل جدول أعمال اجتماع مالكي الوحدات خلال فترة  (و

الإعلان الم ار إليها   الفقرة )د( من هذه المادةد على أن يعلن ذلك   موقعى 

ا يئةد لجمهور بحسب الضوابط التي تحددها موقع آخر متاح ل وأيّ الإلكتروني

يام قبل ع رة أع مالكي الوحدات وأمين الحفظ جميإشعار كتابي إلى  وبإرسال

 ( يوماً قبل الاجتماع. 21وبمدة لا تزيد على )على الأقل من الاجتماع 

  حال موافقة مالكي الوحدات على أي من القرارات المقترحة   اجتماع مالكي  (ز

الوحداتد واستلزم ذلك تعديل شروط وأحكام الصندوقد فعلى مدير الصندوق 

 حكام وفقاً للقرار الموافق عليى.   الأ روط وهذه التعديل 

 من مالكي لا يكون اجتماع مالكي الوحدات صحيحاً إلا إذا حضره عددٌ (ح

( على الأقل من قيمة وحدات الصندوق ما لم %25الوحدات يملكون مجتمعين )

 تحدد شروط وأحكام الصندوق نسبة أعلى.

( من هذه المادةد فيجب على مدير حإذا لم يُستوفَ النصاب الموضي   الفقرة ) (ط

موقع  وأيّالصندوق الدعوة لاجتماع ثانٍ بالإعلان عن ذلك   موقعى الإلكتروني 

وبإرسال إشعار كتابي  اح للجمهور بحسب الضوابط التي تحددها ا يئةدآخر مت

إلى جميع مالكي الوحدات وأمين الحفظ قبل موعد الاجتماع الثاني بمدة لا تقل 

الاجتماع الثاني صحيحاً أياً كانت نسبة الوحدات الممثلة    عدّ( أيام. وي5ُعن )

 الاجتماع.

 لتمثيلى   اجتماع مالكي الوحدات. يجوز لكل مالك وحدات تعيين وكيل لى (ي

يجوز لكل مالك وحدات الإدلاء بصوت واحد   اجتماع مالكي الوحدات عن كل  (ك

 وحدة يمتلكها وقت الاجتماع.

التصويت   اجتماع مالكي الوحدات على القرار لمالك الوحدات الكبير لا يجوز  (ل

 نفعتها إليى.الذي يتعلق بالاستحواذ على أصول عقارية تعود ملكيتها أو م
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يجوز عقد اجتماعات مالكي الوحدات والم اركة   مداولاتها والتصويت على  (م

 قراراتها بواسطة وسائل التقنية الحديثة وفقاً للضوابط التي تضعها ا يئة.

يكون القرار نافذاً بموافقة مالكي الوحدات الذين تمثل نسبة ملكيتهم أكثر  (ن

من مجموع الوحدات الحاضر نطبق( ( )حيثما ي%75أو أكثر من )( %50من )

كان حضورهم شخصياً أم وكالة أم أكها   اجتماع مالكي الوحدات سواء ملّا

 بواسطة وسائل التقنية الحديثة.

شعار الكتابي إلى جميع مالكي من متطلب إرسال الإ الصندوق المتداولستثنى يُ(س

على أن يكون الإعلان د من هذه المادةو)ط( )و( و)د( الفقرات الوحدات الوارد   

 .والموقع الإلكتروني للسوق عن ذلك   الموقع الإلكتروني لمدير الصندوق

 

 الثالث: الإفصاحالفصل 

 : الإفصاحوالع رون رابعةال المادة

يجب على مدير الصندوق توفير معلومات كافية عن أهداف الاستثمار   الصندوق  (أ

 قرارهممعلومة أخرى تمكِّن مالكي الوحدات من اتخاذ  د وأيّومخاطره

تحتوي المواد التعريفية للصندوق على أي معلومة خاطئة أن لا الاستثماريد ويجب 

 أو مضللة.

صندوق طرح وحدات يجب على مدير الصندوق أن يفصي عن جميع مصروفات  (ب

 .لصندوق  شروط وأحكام ا الاستثمار العقاري   حال تحميلها على الصندوق

تقديم نسخة محدَّثة من شروط وأحكام الصندوق إلى يجب على مدير الصندوق  (ج

( أيام من تاريخ إجراء أي تغيير عليهاد وكذلك إلى أمين الحفظ 10ا يئة خلال )

موقعى   فور تحديثها. ويجب عليى ن ر نسخة من شروط وأحكام الصندوق 

موقع آخر متاح للجمهور بحسب  أيّ د والموقع الإلكتروني للسوق أوالإلكتروني

د ويجب عليى كذلك الإعلان عن )حيثما ينطبق( الضوابط التي تحددها ا يئة

د والموقع موقعى الإلكتروني  ثة من شروط وأحكام الصندوق النسخة المحدّ

موقع آخر متاح للجمهور بحسب الضوابط التي تحددها  أيّ الإلكتروني للسوق أو

تحديث عليها بما  ( أيام من تاريخ إجراء أي10ّوذلك خلال ) د)حيثما ينطبق( ا يئة

   ذلك التحديث السنوي لأداء الصندوق. 
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 إلى مالكي الوحدات تقديم التقارير: ة والع رونامسالخالمادة  

نصف سنوي من السنة بياناً  أن ين ر العقاريالاستثمار  يجب على مدير صندوق (أ

ربع سنوي العقاري المتداول أن ين ر بياناً  الاستثمار على مدير صندوقيجب و دالمالية

)حيثما  من هذه اللائحة( 6أو الملحق )( 5وفقاً لمتطلبات الملحق )د من السنة المالية

  وذلك د من نهاية النصف أو الربع المعني أيام( 10خلال مدة لا تتجاوز )د ينطبق(

موقع آخر متاح للجمهور  أيّ د والموقع الإلكتروني للسوق أوموقعى الإلكتروني

 . )حيثما ينطبق( الضوابط التي تحددها ا يئةبحسب 

د يجب على مدير الصندوق إعداد تقارير سنوية ون رها   موقعى الإلكتروني (ب

الضوابط التي بحسب موقع آخر متاح للجمهور  أيّ والموقع الإلكتروني للسوق أو

 ( من هذه اللائحة.4لمتطلبات الملحق )وفقاً )حيثما ينطبق(د  تحددها ا يئة

 المالية الأولية للجمهور بعد فحصها وفقاًالقوائم يجب على مدير الصندوق إتاحة  (ج

مقابلد خلال مدة لا تتجاوز  د دون أيّلأحكام المادة الثامنة ع رة من هذه اللائحة

وبالوسائل د وذلك   الأماكن القوائم المالية الأولية( يوماً من نهاية فترة 30)

 دلكتروني لمدير الصندوقو  الموقع الإ دالمحددة   شروط وأحكام الصندوق

سب الضوابط التي بحمتاح للجمهور آخر موقع  أيّوالموقع الإلكتروني للسوق أو 

 .)حيثما ينطبق( تحددها ا يئة

المالية السنوية القوائم  التقارير السنوية )بما   ذلك يجب على مدير الصندوق إتاحة (د

مقابلد خلال  دون أيّ (لأحكام المادة الثامنة ع رة من هذه اللائحةالمراجعة وفقاً 

( أشهر من نهاية فترة التقريرد وذلك   الأماكن وبالوسائل 3مدة لا تتجاوز )

 دلكتروني لمدير الصندوقو  الموقع الإ دالمحددة   شروط وأحكام الصندوق

سب الضوابط التي بحخر متاح للجمهور آموقع  أيّسوق أو والموقع الإلكتروني لل

 . )حيثما ينطبق( تحددها ا يئة

 

 غير الأساسية: التغييرات الأساسية والتغييرات الرابعالفصل 

 

 : موافقة ا يئة ومالكي الوحدات على التغييرات الأساسيةوالع رون سادسةالالمادة 

مالكي الوحدات   الصندوق يجب على مدير الصندوق الحصول على موافقة  (أ

 المعني على التغيير الأساسي المقترح من خلال قرار صندوق عادي.
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من الفقرة )أ( من هذه المادةد يجب على مدير الصندوق الحصول على  استثناءً (ب

موافقة مالكي الوحدات   الصندوق المعني على التغيير الأساسي المقترح الوارد   

 .صندوقخاص للفقرة )د( من هذه المادة من خلال قرار ( من ال9الفقرة الفرعية )

بعد الحصول على موافقة مالكي الوحدات وفقاً  -يجب على مدير الصندوق  (ج

سي الحصول على موافقة ا يئة على التغيير الأسا - من هذه المادة و)ب( )أ(للفقرتين 

 .المقترح للصندوق

 من الحالات الآتية: يُقصد بمصطلي "التغيير الأساسي" أيّ (د

 .طبيعتى أو فئتى التغيير المهم   أهداف الصندوق أو .1

أو  التغيير الذي قد يكون لى تأثير سلبي وجوهري على مالكي الوحدات .2

 .فيما يتعلق بالصندوق المغلق على حقوقهم

 خاطر للصندوق.المدرجة التغيير الذي يكون لى تأثير    .3

 منصب مدير الصندوق. الانسحاب الطوعي لمدير الصندوق من .4

يؤدي   المعتاد إلى أن يعيد مالكي الوحدات النظر   م اركتهم أي تغيير  .5

 المغلق.  الصندوق 

أي تغيير يؤدي إلى زيادة المدفوعات من أصول الصندوق المغلق إلى مدير  .6

 تابع لأي منهما. الصندوق أو أي عضو من أعضاء مجلس إدارة الصندوق أو أيّ

 .م نوعاً جديداً من المدفوعات تسدَّد من أصول الصندوق المغلقتغيير يقدّ أيّ .7

تغيير يزيد ب كل جوهري أنواع المدفوعات الأخرى التي تسدَّد من أصول  أيّ .8

 .الصندوق المغلق

 المغلق. تغيير   تاريخ استحقاق أو إنهاء الصندوقال .9

نقدية مساهمات زيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق المغلق من خلال قبول  .10

 أو عينية أو كليهما.

 حالات أخرى تقررها ا يئة من حين لآخر وتبلغ بها مدير الصندوق. أيّ .11

يجب على مدير الصندوق الحصول على موافقة مجلس إدارة الصندوق قبل إجراء  (ه

 أي تغيير أساسي.

يجب على مدير الصندوق إشعار مالكي الوحدات والإفصاح عن تفاصيل التغييرات  (و

موقع آخر متاح للجمهور بحسب الضوابط التي  وأيّلأساسية   موقعى الإلكتروني ا

 ( أيام من سريان التغيير.10) قبل تحددها ا يئة
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دّها مدير عِيجب بيان تفاصيل التغييرات الأساسية   تقارير الصندوق التي يُ (ز

  من هذه اللائحة. الخامسة والع رينالصندوق وفقاً للمادة 

وحدات الصندوق المفتوح استرداد وحداتهم قبل سريان أي تغيير  يحق لمالكي (ح

 .رسوم استرداد )إن وُجدت( أساسي دون فرض أيّ

( ومن متطلب إشعار مالكي الوحدات الوارد   الفقرة ) الصندوق المتداولستثنى يُ (ط

على أن يكون الإعلان عن ذلك   الموقع الإلكتروني لمدير د من هذه المادة

 والموقع الإلكتروني للسوق.الصندوق 

 

 غير أساسية: إشعار ا يئة ومالكي الوحدات بأي تغييرات ة والع رونبعالساالمادة 

والإفصاح   الموقع ومالكي الوحدات إشعار ا يئة يجب على مدير الصندوق  (أ

موقع آخر متاح للجمهور بحسب الضوابط التي  أيّوالإلكتروني لمدير الصندوق 

( 10  الصندوق الذي يديره قبل ) غير أساسيةأي تغييرات عن تحددها ا يئةد 

استرداد الصندوق المفتوح ويحق لمالكي وحدات سريان التغييرد تاريخ أيام من 

 رسوم استرداد )إن وُجدت(.دون فرض أي  غير الأساسي وحداتهم قبل سريان التغيير

الصندوق قبل إجراء يجب على مدير الصندوق الحصول على موافقة مجلس إدارة  (ب

 .غير أساسيأي تغيير 

تغيير لا يقع ضمن  " أيّغير الأساسي لأغراض هذه اللائحةد يُقصد بـ"التغيير (ج

 من هذه اللائحة.السادسة والع رين  المادةمن ( دالتغييرات الم ار إليها   الفقرة )

دّها مدير عِ  تقارير الصندوق التي يُ ساسيةالأغير يجب بيان تفاصيل التغييرات  (د

  اللائحة. من هذه الخامسة والع رين الصندوق وفقاً للمادة 

مالكي الوحدات الوارد   الفقرة )أ( إشعار من متطلب  الصندوق المتداولستثنى يُ (ه

من هذه المادةد على أن يكون الإعلان عن ذلك   الموقع الإلكتروني لمدير 

 .والموقع الإلكتروني للسوق الصندوق

 

 وحفظ أصولى وقواعد ت غيلىمتطلبات أصول الصندوق  :الخامس الفصل

 

 : متطلبات أصول الصندوقة والع رونثامنال المادة

 يجب على مدير الصندوق التأكد من الآتي: 
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 أن تكون جميع عقارات الصندوق مملوكة بموجب صكوك سارية المفعول. (أ

تخطيطها أو بنائها بإفادة أن تكون عقارات الصندوق محل الاستثمار موافقاً على  (ب

أن يتوافر  د و  حالة الأصول العقارية المدرة للدخلد يجبالمختصة رسمية من الجهة

 .ما يفيد بجاهزيتها للاستخدام النظاميلدى مدير الصندوق 

وذلك   حالة  وسلامتها التأكد من عدالة عقود الإيجار على مدير الصندوق (ج

 .الأصول العقارية المدرة للدخل

يجب أن تكون جميع عقود الإيجار المبرمة موثقة نظاماً بما يضمن حفظ حقوق  (د

 جميع الأطراف.   

 

 دوق والوثائق المتعلقة بى: حفظ أصول الصنوالع رون تاسعةالالمادة 

يتولى حفظ أصول الصندوق أمين حفظ واحد أو أكثر   المملكة بموجب عقد  (أ

   ممارسة ن اط الحفظ. امرخصاً  مؤسسة سوق مالية مكتوبد على أن يكون 

يجوز لأمين الحفظ تكليف طرف ثالث أو أكثر أو أي من تابعيى بالعمل أميناً  (ب

للحفظ من الباطن لأي صندوق استثمار عقاري يتولى حفظ أصولى على أن يكون 

أمين حفظ من  ذلك بموجب عقد مكتوب. ويدفع أمين الحفظ أتعاب ومصاريف أيّ

 الباطن من موارده الخاصة. ويجب أن يكون أمين الحفظ من الباطن المكلف

 الحفظ.  ن اط   ممارسة  امرخصاً  مؤسسة سوق مالية 

ورد   الفقرة )ب( من هذه المادةد يجوز تكليف أمين حفظ من الباطن مما استثناءً  (ج

ن يكون مؤسساً استثمارات الصندوق الخارجية على أبحفظ خارج المملكة 

ومرخصاً لى وخاضعاً لإشراف جهة رقابية وفق معايير ومتطلبات تنظيمية مماثلة 

 ف بموجب عقد مكتوب.  قها ا يئةد وأن يكلَّعلى الأقل لتلك التي تطبّ

أو الفقرة )ج(  أو الفقرة )ب( ن وفقاً للفقرة )أ(أمين الحفظ المعيّ لا يكون يجب أن (د

أو مديراً للصندوق ذي العلاقة من  دللصندوق ذي العلاقةمديراً من هذه المادة 

 . أو لمدير الصندوق من الباطنلمدير الصندوق  الباطند أو تابعاً

عن أصولى وعن عقاري كل صندوق استثمار أصول  لحفظ فصلأمين ا يجب على (ه

يجب أن تحدَّد تلك الأصول ب كل مستقل من خلال أصول عملائى الآخريند و

باسم أمين  عقاري المالية والأصول الأخرى لكل صندوق استثمار تسجيل الأوراق

  الملكية و ل الأصول العقارية للصندوقالحفظ لصالح ذلك الصندوقد وتسجَّ
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شركة مملوكة باسم   مركز الإيداع غير المودعة ال ركات غير المدرجة و

 5بالكامل لأمين الحفظ.

العقاري صندوق الاستثمار  كانإذا ( من هذه المادةد ـهمن أحكام الفقرة ) استثناءً (و

فيجب على أمين الحفظ فصل أصول  دشكل المن أة ذات الأغراض الخاصةيتخذ 

عن أصولى وعن أصول عملائى الآخريند ويجب أن عقاري كل صندوق استثمار 

والأصول الأخرى  تحدَّد تلك الأصول ب كل مستقل من خلال تسجيل الأوراق المالية

د وأن يحتفظ بجميع السجلات الضرورية ذات الأغراض الخاصة باسم المن أة

 التزاماتى التعاقدية. تأديتىوغيرها من المستندات التي تؤيد 

حفظ جميع المستندات والوثائق المتعلقة بالصندوق التي  على أمين الحفظ يجب (ز

 ت مل على سبيل المثال المستندات والوثائق الآتية:

 صك العقار. -أ

 قرارات الاستثمار. -ب

 جميع العقود الجوهرية المتعلقة بعمل الصندوق. -ج

 محاضر اجتماعات مجلس إدارة الصندوق. -د

 .قيمين المعتمدينالم تقارير -ه

أمين الحفظ مسؤولًا عن التزاماتى وفقاً لأحكام هذه اللائحةد سواء أأدى  دُّيُعَ (ح

مسؤولياتى ب كل مباشر أم كلف بها طرفاً ثالثاً بموجب أحكام هذه اللائحة أو 

دّ أمين الحفظ مسؤولًا تجاه مدير الصندوق لائحة مؤسسات السوق المالية. ويُعَ

بب احتيالى أو إهمالى أو سوء ومالكي الوحدات عن خسائر الصندوق الناجمة بس

 تصرفى أو تقصيره المتعمد.

وحمايتها العقاري  الاستثمار حفظ أصول صندوقمسؤولًا عن أمين الحفظ يُعَدّ  (ط

 .  هذا ال أن من خلال سياسة يضعها مدير الصندوق ؛الوحدات لصالح مالكي

                                                 
بالفقرة )هـ( من المادة التاسعة د يُعمل م24/2/2021هـ الموافق 12/7/1442وتاريخ  (2021-22-2)وفقًا لقرار مجلس ا يئة رقم  5

بالفقرة )ب( من المادة الثانية د على أن يستمر العمل م01/03/2022هـ الموافق 28/07/1443هذه اللائحة ابتداءً من تاريخ  منوالع رين 

هـ الموافق 19/6/1427( وتاريخ 2006-193-1من لائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة بموجب قرار مجلس ا يئة رقم )ع رة 

: ع عليها من خلال الرابط الآتيالتي يمكن الاطلاد م15/7/2006

((aqaree)_AR.pdf20%sanadeek20%https://cma.org.sa/RulesRegulations/Regulations/DocLib/lahiya)، 

 .بالفقرة )هـ( من المادة التاسعة والع رين من هذه اللائحةوذلك حتى تاريخ العمل 

https://cma.org.sa/RulesRegulations/Regulations/DocLib/lahiya%20sanadeek%20(aqaree)_AR.pdf
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يكون صا  الأصول   الصندوق مملوكاً لمالكي الوحدات مجتمعيند ولا  (ي

يكون لمدير الصندوق أو أمين الحفظ أي مصلحة أو مطالبة   هذه الأصولد إلا 

إذا كان مدير الصندوق مالكاً لوحدات   الصندوقد أو كان مسموحاً بتلك 

 المطالبات ومفصَحاً عنها   شروط وأحكام الصندوق.

ن باستثناء وحدات الصندوق المملوكة لمدير الصندوق أو مدير الصندوق من الباط (ك

أو الموزعد و  حدود ما مقدم الم ورة أو أمين الحفظ أو أمين الحفظ من الباطن أو 

يملكى المديند لا يجوز أن يكون لدائني مدير الصندوق أو مدير الصندوق من 

أو الموزع أي حق  مقدم الم ورةالباطن أو أمين الحفظ أو أمين الحفظ من الباطن أو 

   أي مطالبة أو مستحقات   أموال الصندوق أو أصولى.

يجوز رهن أصول عقارية لصندوق الاستثمار العقاري لجهة مرخص  ا   تقديم  (ل

 قروض قدمت قرضاً لمصلحة الصندوق.

 

 الصندوقأموال : فصل الثلاثون المادة

 كل صندوقل ىفتي حساب منفصل لدى بنك محلي باسمأمين الحفظ  يجب على (أ

 ويكون الحساب لصالح صندوق الاستثمار حفظ لىد استثمار عقاري يعمل أميَن

 ذي العلاقة. العقاري

العقاري الاستثمار  إذا كان صندوقمن أحكام الفقرة )أ( من هذه المادةد  استثناءً (ب

فتي حساب  فيجب على أمين الحفظ دشكل المن أة ذات الأغراض الخاصةيتخذ 

 .ذات الأغراض الخاصة المن أة منفصل لدى بنك محلي باسم

النقدية العائدة لصندوق الاستثمار جميع المبالغ  إيداعالحفظ  أمينيجب على  (ج

)حسبما  من هذه المادة أو الفقرة )ب( العقاري   الحساب الم ار إليى   الفقرة )أ(

المبالغ المستخدمة لتمويل د ويجب عليى أن يخصم من ذلك الحساب ينطبق(

 لأحكاموفقاً  وعملياتىالعقاري صندوق الاستثمار ومصاريف إدارة  الاستثمارات

ثة من شروط وأحكام الصندوق التي تلقاها من مدير والنسخة المحدّهذه اللائحة 

 حفظ من قبل مدير الصندوق. ن بموجبى أميَنيّالصندوقد والعقد الذي عُ
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 : صلاحية ا يئة   عزل أمين الحفظ واستبدالىالثلاثونالحادية والمادة 

للهيئة عزل أمين الحفظ المعين من مدير الصندوق أو اتخاذ أي تدبير تراه مناسباً    (أ

 من الحالات الآتية: حال وقوع أيٍّ

توقف أمين الحفظ عن ممارسة ن اط الحفظ دون إشعار ا يئة بذلك  .1

 بموجب لائحة مؤسسات السوق المالية.

إلغاء ترخيص أمين الحفظ   ممارسة ن اط الحفظ أو سحبى أو تعليقى  .2

 من قبل ا يئة.

تقديم طلب إلى ا يئة من أمين الحفظ لإلغاء ترخيصى   ممارسة ن اط  .3

 الحفظ.

 -ب كل تراه ا يئة جوهرياً  -إذا رأت ا يئة أن أمين الحفظ قد أخل  .4

 بالالتزام بالنظام أو لوائحى التنفيذية.

أنها ذات أهمية  -بناءً على أسس معقولة-حالة أخرى ترى ا يئة أي  .5

 جوهرية.

إذا مارست ا يئة أياً من صلاحياتها وفقاً للفقرة )أ( من هذه المادةد فيجب على  (ب

يتعين على ومدير الصندوق المعني تعيين أمين حفظ بديل وفقاً لتعليمات ا يئةد 

ن ب كل كامل من أجل المساعدة على مدير الصندوق وأمين الحفظ المعزول التعاو

( يوماً 60تسهيل النقل السلس للمسؤوليات إلى أمين الحفظ البديل وذلك خلال الـ )

 - على أمين الحفظ المعزول أن ينقلالأولى من تعيين أمين الحفظ البديل. ويجب 

إلى أمين الحفظ  - حيثما كان ذلك ضرورياً ومناسباً ووفقاً لتقدير ا يئة المحض

 ذي العلاقة.العقاري البديل جميع العقود المرتبطة بصندوق الاستثمار 

 

 : عزل أمين الحفظ من قبل مدير الصندوق والثلاثون الثانيةالمادة 

يجوز لمدير الصندوق عزل أمين الحفظ المعين من قبلى بموجب إشعار كتابي إذا  (أ

وعلى مدير رأى ب كل معقول أن عزل أمين الحفظ   مصلحة مالكي الوحداتد 

 الصندوق إشعار ا يئة ومالكي الوحدات بذلك فوراً وب كل كتابي.

( يوماً من 30يجب على مدير الصندوق إذا عزل أمين الحفظ تعيين بديل لى خلال ) (ب

ويجب  دتسلم أمين الحفظ الإشعار الكتابي الصادر وفقاً للفقرة )أ( من هذه المادة

امل مع مدير الصندوق لتسهيل النقل على أمين الحفظ المعزول التعاون ب كل ك
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ويجب على أمين الحفظ المعزول أن  دالسلس للمسؤوليات إلى أمين الحفظ البديل

إلى أمين الحفظ البديل جميع العقود  - حيثما كان ذلك ضرورياً ومناسباً - ينقل

 ذي العلاقة.العقاري المرتبطة بصندوق الاستثمار 

د والموقع اً   موقعى الإلكترونييجب على مدير الصندوق الإفصاح فور (ج

موقع آخر متاح للجمهور بحسب الضوابط التي تحددها  أيّ الإلكتروني للسوق أو

 .الاستثمار العقاريصندوق عن قيامى بتعيين أمين حفظ بديل ل)حيثما ينطبق(  ا يئة

من متطلب إشعار مالكي الوحدات كتابياً الوارد    الصندوق المتداولستثنى يُ (د

الفقرة )أ( من هذه المادةد على أن يكون الإعلان عن ذلك   الموقع الإلكتروني 

 والموقع الإلكتروني للسوق.لمدير الصندوق 

 

 : إدارة الأملاكوالثلاثون ثالثةالالمادة 

يجب إذا تضمَّن أحد أغراض الصندوق الاستثمار   عقارات مطورة تطويراً إن ائياًد 

لتقوم بإدارة  مدير الصندوق تعيين شركة أو عدة شركات تتولى إدارة الأملاكعلى 

بعد التأكد من حصو ا على الموافقات والتراخيص اللازمة  - العقار محل الاستثمار

د ويجب أن تمتلك تلك -لمزاولة أعما ا ون اطاتها من الجهات الحكومية ذات العلاقة 

ال ركة الخبرة اللازمة   مجال العقارات وإدارتهاد حيثما ينطبقد وأن تكون مسؤولة 

 :-على سبيل المثال لا الحصر-ضمنها عن جميع الخدمات المتعلقة بإدارة العقارد ومن 

إدارة العقار وصيانتىد وخدمات التأجيرد وتحصيل الإيجار. ويجوز لمدير الصندوق 

على أن يقوم المستأجر بإدارة العقار وصيانتى  -بموجب عقد التأجير -الاتفاق مع المستأجر

 أثناء مدة عقد الإيجار )حيثما ينطبق(.

 

 ندسيا كتب المطور والم: تعيين والثلاثون رابعةال المادة

أحد أغراض الصندوق التطوير الأولي أو التطوير الإن ائيد فيجب على مدير إذا تضمَّن 

 - عن أي من الأطراف ذوي العلاقة 6ينومكتب هندسي مستقل رالصندوق تعيين مطو

بعد التأكد من حصو ما على الموافقات والتراخيص اللازمة لمزاولة أعما ما 

                                                 
استقلالية المطور عن أي د يُعمل بمتطلب م24/2/2021هـ الموافق 12/7/1442وتاريخ  (2021-22-2)ة رقم وفقًا لقرار مجلس ا يئ 6

 .م01/03/2022هـ الموافق 28/07/1443ابتداءً من تاريخ من الأطراف ذوي العلاقة بالنسبة لصناديق الاستثمار العقارية المتداولة 
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د بح -ويتولى المكتب ا ندسي  -ون اطاتهما من الجهات الحكومية ذات العلاقة 

 الإشراف على تنفيذ خطة عمل الصندوق. -أدنى

 

 : التقييموالثلاثون امسةالخالمادة 

أصل للصندوق أو بيعى  قبل شراء أيّ العقاري الاستثمار مدير صندوقيجب على  (أ

معتمدين يتمتعان بالخبرة والنزاهة ومعرفة مين اثنين الحصول على تقييم من مقيّ

 الن اط العقاري والمنطقة محل الاستثمار.

مقيّم  العقاري مراعاة توافر ال روط الآتية   أيّ الاستثمار على مدير صندوقيجب  (ب

   لفقرة )أ( من هذه المادة:ل اًيعينى وفقمعتمد 

 العلاقة.مستقلًا عن أي من الأطراف ذوي المعتمد م المقيّ أن يكون .1

ا يئة السعودية للمقيميّن  حاصلًا على زمالة المعتمدأن يكون المقيّم  .2

 7المعتمدين.

 د أدنى على الآتي:بحالمعتمد المقيم  يجب أن ي تمل تقرير (ج

 ني عليها.والافتراضات التي بُ دوطريقتى دالتقييم أسلوب .1

واتجاه تحليل للمتغيرات ذات العلاقة بالسوق العقاري مثل العرض والطلب  .2

 السوق.

 تفاصيل العقار وأوصافى. .3

 المخاطر المتعلقة بالعقار محل التقييم.   .4

( 3)لا يجوز لمدير الصندوق الاعتماد على تقرير تقييم مضى على إعداده أكثر من  (د

 أصل للصندوق أو عند بيعى. أشهر عند شراء أيّ

وغير  مين المعتمدين ب كل دقيق وواضييجب على مدير الصندوق تزويد المقيّ (ه

مستندات أو معلومات تختص بأصول الصندوق العقارية المراد تقييمهاد  مضلل بأيّ

وي مل ذلك على سبيل المثال لا الحصر: العقود ذات العلاقةد والتقارير ا ندسيةد 

معلومة من شأنها تمكين المقيم المعتمد من إعداد تقريره  وتكاليف البناءد وأيّ

 عايير المعتمدة.وفقاً للأحكام النظامية والم

                                                 
( من الفقرة 2د يُعمل بالفقرة الفرعية )م24/2/2021هـ الموافق 12/7/1442وتاريخ  (2021-22-2)وفقًا لقرار مجلس ا يئة رقم   7

 م.01/01/2023هـ الموافق 08/06/1444)ب( من المادة الخامسة والثلاثين ابتداءً من تاريخ 
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 معتمدينداثنين ين مقيّمَ تقييم للعقار من تقديم تقاريريجب على مدير الصندوق  (و

ون رها على موقعى  د8حاصلين على زمالة ا يئة السعودية للمقيمين المعتمدين

سب بحمتاح للجمهور  آخرموقع  أيّ د والموقع الإلكتروني للسوق أوالإلكتروني

أن لا تكون على أثناء فترة الطرحد )حيثما ينطبق(  ا يئةالضوابط التي تحددها 

و  حال وجود أكثر  .أشهر عند تاريخ بداية الطرح( 3)مدة التقييم قد تجاوزت 

ين مِمين اثنين معتمديند يجب على مدير الصندوق ن ر جميع تقارير المقيّمن مقيّ

 المعتمدين.

معتمد يفيد بتقيده بنظام م تقديم إقرار من كل مقيّيجب على مدير الصندوق  (ز

وبما يصدر من لوائي عن ا يئة السعودية  دالمقيّمين المعتمدين ولوائحى التنفيذية

ملائماً لغرض  دّعَوأن نطاق العمل لتقارير التقييم يُ دللمقيّمين المعتمدين )تقييم(

وتضمين  دطلب مدير الصندوق وصالحاً للاستخدام بغرض طرحى طرحاً عاماً

إذا كانت مختلفةً عن القيمة الإيجارية التعاقدية    -يجارية السوقية القيمة الإ

 العقارات مدرة للدخل.كون   حال  -عقود إيجار العقارات

د أقصىد بحيجب على مدير الصندوق تغيير المقيمين المعتمدين كل خمس سنوات  (ح

 تعاقد.ويجوز لمن استنفذ هذه المدة أن يعاد تعيينى بعد مضي سنة من تاريخ آخر 

 

 يم أصول الصندوق وحساب سعر الوحدةي: تقوالثلاثون سادسةال المادة

 يم العادل لأصول الصندوق.ييكون مدير الصندوق مسؤولًا عن إجراء التق (أ

اثنين مقيمين يم مُعد من ييم أصول الصندوق بناء على تقييقوم مدير الصندوق بتق (ب

د   شروط أحكام الصندوق يم أصول الصندوق الواردةيمعتمدين وفقاً لسياسة تق

مين المعتمدين على موقعى وأن يتم ن ر تقارير المقيّ دأشهر على الأقل( 6)مرة كل 

سب بحمتاح للجمهور  آخر موقع أيّ د والموقع الإلكتروني للسوق أوالإلكتروني

( يوماً من 15خلال مدة لا تتجاوز ) د)حيثما ينطبق( الضوابط التي تحددها ا يئة

)حيثما  للإيجارات السوقية اًد على أن تتضمن التقارير تقييمإصدار تلك التقارير

مين اثنين معتمديند يجب على مدير د و  حال وجود أكثر من مقيّينطبق(

 .الصندوق ن ر جميع تقارير المقيمين المعتمدين

                                                 
د يُعمل بمتطلب الحصول على زمالة ا يئة م24/2/2021هـ الموافق 12/7/1442وتاريخ  (2021-22-2)وفقًا لقرار مجلس ا يئة رقم  8

 م.01/01/2023هـ الموافق 08/06/1444السعودية للمقيمين المعتمدين ابتداءً من تاريخ 
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ت الصندوق من ح إجمالي التزاماحتسب صا  قيمة الوحدة   الصندوق بطريُ (ج

ذلك سعراً  دّعَم الناتج على عدد وحدات الصندوقد ويُإجمالي أصولىد ويقسَّ

 استرشادياً للوحدة.

 

 ملكية الوحداتسجل : والثلاثونبعة السا المادة

 وحفظى.د بمالكي الوحدات يجب على مدير الصندوق إعداد سجلّ (أ

بموجب عقد مكتوب  (أطراف أخرىأو ) آخر يجوز لمدير الصندوق تكليف طرف (ب

 الم ار إليى   الفقرة )أ( من هذه المادة. وحفظ السجلّبإعداد 

مالكي  فيما يتعلق بسجلّ مهامىعن أداء جميع  ولًاؤمسيكون مدير الصندوق  (ج

 تكليف طرف آخر بذلك.   حال ولًاؤيظل مسهذه اللائحةد والوحدات بموجب 

مالكي الوحدات دليلًا قاطعاً على ملكية الأشخاص للوحدات المثبتة  سجلّ دّعَيُ (د

 فيى.

 :بحد أدنى على مدير الصندوق حفظ المعلومات الآتية   سجل مالكي الوحدات (ه

 .وأرقام التواصل دوعنوانى داسم مالك الوحدات .1

أو رقم إقامتى وجواز سفرهد أو رقم سجلى  دالوحداتلمالك ا وية الوطنية  رقم .2

 التجاري.

 جنسية مالك الوحدات. .3

 عدد الوحدات التي يملكها كل مالك. .4

 تاريخ تسجيل مالك الوحدات   السجل. .5

مالكي الوحدات لمعاينة ا يئة عند طلبها ذلكد ويجب أن يُقدِّم  يجب إتاحة سجلّ (و

جميع  يُظهرملخصاً مالك للوحدات مجاناً عند الطلب  مدير الصندوق إلى أيّ

 المعلومات المرتبطة بمالك الوحدات المعني فقط.

يجب على مدير الصندوق تحديث سجل مالكي الوحدات فوراً بحيث يعكس  (ز

 ات   المعلومات الم ار إليها   الفقرة )هـ( من هذه المادة.يرالتغي

  المادة. هذهمن أحكام  الصندوق المتداولستثنى يُ (ح
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 والطرح : الاشتراكالثامنة والثلاثون المادة

د يكون الاشتراك   واستثماره لعقارل غير السعوديين تملك نظاممع عدم الإخلال ب (أ

من مواطني دول مجلس التعاون  شخص سعودي أو أيٍّ وحدات الصندوق متاحاً لأيّ

 .غير المقيمين   المملكةأو  من الأجانب المقيمين غيرهم لدول الخليج العربية أو

( أشهر من 6وحدات الصندوق خلال )م الطلب   طرح وإصدار مقدّيجب أن يبدأ  (ب

( من الفقرة )ج( من 2( أو )1قرار ا يئة الم ار إليى   الفقرتين الفرعيتين )تاريخ 

. و  حال عدم قيام مقدم الطلب بذلك خلال المدة من هذه اللائحة الثامنة المادة

 المحددةد فإن موافقة ا يئة تُعدّ ملغاة.

  الصندوق وفق ما الطرح فترة يجب تسديد قيمة وحدات الصندوق كاملة خلال  (ج

 .الصندوق وأحكام تنص عليى شروط

اشتراك التأكد من حصول مالك الوحدة  يجب على مدير الصندوق قبل قبول أيّ (د

 .على نسخة من شروط وأحكام الصندوق وتوقيعى عليها

يصدر مدير الصندوق إشعار تأكيد لمالك الوحدة عند الاشتراك   وحدات  (ه

 الصندوق.

جمع الحد الأدنى المطلوب جمعى الطرح   الصندوق. و  حال عدم فترة د تحدَّ (و

يجب على مدير الصندوق إلغاء الطرح الموضي   شروط وأحكام الصندوقد و

( أيام من انتهاء 5تزيد على )مدة لا خلال  وإعادة أموال الم تركين دون أي خصم

  فترة الطرح.

 د أقصى.بح ( يوما60ًيجب أن لا تتجاوز فترة طرح صندوق الاستثمار العقاري مدة ) (ز

الطرح فترة ( أيام من انتهاء 10م إلى ا يئة خلال )يجب على مدير الصندوق أن يقدّ (ح

لمتطلبات الملحق د وفقًا وأن يفصي عنها   موقعى الإلكتروني دبياناً بنتائج الطرح

 .( من هذه اللائحة12)

يجوز  دمن هذه اللائحة الخامسة والأربعينباستثناء ما ورد   الفقرة )هـ( من المادة  (ط

مالك وحدات اشترك   الصندوق مقابل حق عيني خفض ملكيتى   وحدات ي لأ

د عدد الوحدات الصادرة مقابل ذلك الحق( من %50لا يقل عن )الصندوق إلى ما 

مرور سنة من تاريخ اشتراكى   الصندوق أو تاريخ بدء ت غيل الصندوقد أيهما  بعد

  .أبعدد وذلك مالم تنص شروط وأحكام الصندوق ذي العلاقة على مدة أطول
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وتابعيى الاشتراك لحسابهم الخاص   وحدات الصندوق الذي لمدير الصندوق  يجوز (ي

عن ذلك   شروط وأحكام يديره مدير الصندوقد على أن يُفصي مدير الصندوق 

 المتطلبات الآتية:بتزام لالصندوق شريطة الا

لا تكون شروط اشتراك مدير الصندوق وتابعيى   الوحدات والحقوق ن أ .1

المتصلة بها أفضل من ال روط والحقوق المتصلة بالوحدات المملوكة لمالكي 

 الوحدات الآخرين من ذات الفئة.

ى حقوق التصويت المرتبطة بالوحدات التي لا يمارس مدير الصندوق وتابعين أ .2

 يملكونها.

بنهاية  أن يفصي مدير الصندوق عن تفاصيل استثماراتى   وحدات الصندوق .3

 الاستثمار صندوقسنة لربع العقاري أو الاستثمار صندوق لسنة نصف كل 

 أيّ د والموقع الإلكتروني للسوق أو  موقعى الإلكتروني العقاري المتداول

)حيثما  موقع آخر متاح للجمهور بحسب الضوابط التي تحددها ا يئة

الخامسة ها مدير الصندوق وفق المادة دّعِوكذلك   التقارير التي يُينطبق(د 

 من هذه اللائحة. والع رين

 :يجوز زيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق وفق الآلية الآتية (ك

الوحدات علـى طـرح  مالكييجب علـى مـدير الصـندوق الحصـول علـى موافقـة  .1

أو عــن طريــق  دوحـدات إضافية للصـندوق عــن طريــق قبــول مســاهمات عينيــة

من هذه  السادسة والع رينوفق المادة  دأو كليهما دقبــول مســاهمات نقدية

 اللائحة.

علـى موافقـة ا يئـة علـى طـرح وحـدات يجب علـى مـدير الصـندوق الحصـول  .2

أو عــن طريــق قبــول  دإضافية للصــندوق عــن طريــق قبــول مســاهمات عينيــة

 مساهمات نقديةد أو كليهما.

( أشهر 6يجب أن يبدأ مدير الصندوق بطرح وحدات الصندوق الإضافية خلال ) .3

بذلك  مدير الصندوقام من تاريخ موافقة ا يئة على الطلب. و  حال عدم قي

 خلال المدة المحددةد فإن موافقة ا يئة تعد ملغاة.
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  حال كانت زيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق عن طريق قبول مساهمات  .4

يجب أن لا تتجاوز فترة طرح صندوق الاستثمار العقاري ف دنقدية أو نقدية وعينية

 د أقصى.بح ( يوما60ًمدة )

دات المراد طرحهاد فإنى يجب تخصيص الوحدات   حال تم جمع قيمة الوح .5

المطروحة لمالكي وحدات الصندوق المسجلين   يوم انعقاد اجتماع مالكي 

على بقية  -جدت إن وُ -ومن ثم تخصيص الوحدات المتبقية  الوحدات أولًا

خلال مدة لا  -جد إن وُ -ورد الفائض لجميع الم تركين نقداً  دالم تركين

( يوماً من انتهاء فترة الطرح الموضحة   شروط وأحكام 15تزيد على )

عليى أو منفعتى لمصلحة  نقل ملكية العقار المراد الاستحواذالصندوقد على أن تُ

 ( يوماً من انتهاء فترة الطرح.60خلال مدة لا تزيد على )الصندوق 

عن طريق قبول مساهمات   حال كانت زيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق  .6

لم تركين ب كل عيني فوراً بعد لعينيةد يتم تخصيص الوحدات الإضافية 

( من ك( من الفقرة )1موافقة ملاك الوحدات الم ار إليها   الفقرة الفرعية )

نقل ملكية العقار المراد الاستحواذ عليى أو منفعتى لمصلحة هذه المادةد على أن تُ

 ( يوماً من تاريخ موافقة ملاك الوحدات.60يد على )الصندوق خلال مدة لا تز

( من هذه المادةد و  ك( من الفقرة )3مع مراعاة ما ورد   الفقرة الفرعية ) .7

حال عدم جمع الحد الأدنى المطلوب جمعى والموضي   شروط وأحكام 

الصندوقد يجب على مدير الصندوق إلغاء الطرح وإعادة أموال الم تركين دون 

 ( أيام من انتهاء فترة الطرح.5خلال مدة لا تزيد على )أي خصم 

 ل روط وأحكام الصندوق يجب على مـدير الصـندوق تقديم ملحق تكميلي .8

إلى ا يئـة لكل عملية زيادة   إجمالي قيمة أصول الصندوق عن طريق قبول 

أو عــن طريــق قبــول مساهمات نقديةد أو كليهماد وفقاً  دمســاهمات عينيــة

 ( من هذه اللائحة.14لمتطلبات الملحق )

يجب على مدير الصندوق ن ر الملحق التكميلي ل روط وأحكام الصندوق  .9

( من الفقرة )ك( من هذه المادةد   موقعى 8الم ار إليى   الفقرة الفرعية )

موقع آخر متاح للجمهور بحسب  أيّ د والموقع الإلكتروني للسوق أوالإلكتروني

 ددها ا يئة )حيثما ينطبق(.الضوابط التي تح

 من هذه المادة.( )د ةمن أحكام الفقر الصندوق المتداولستثنى يُ (ل
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 : الوحداتوالثلاثون تاسعةال المادة

فيها ملكاً لمالك الوحدات المحتمل عند تنفيذ طلب  الم تركتكون الوحدات  (أ

 والاسترداد.الاشتراك    يوم التعامل التالي للموعد النهائي لتقديم طلباتالاشتراك 

على  -الحقوق المرتبطة بالوحدات بما   ذلك  جميعيحق لمالك الوحدات ممارسة  (ب

 .مالكي الوحدات حق التصويت   اجتماعات -سبيل المثال لا الحصر 

أو جزء منىد لا يكون مالك الوحدات   الصندوق  فيما عدا خسارتى لاستثماره (ج

 الصندوق ذي العلاقة.ديون والتزامات عن  مسؤولًا

ر أكثر من فئة واحدة من الوحداتد ويجب أن يتمتع جميع يجوز للصندوق أن يُصدِ (د

 لوا بالمساواة من قبل مديرمالكي الوحدات من نفس الفئة بحقوق متساوية وأن يُعامَ

فئة استراتيجيات وأهداف استثمار تختلف عن  د ولا يجوز أن يكون لأيّالصندوق

 اف الاستثمار لفئات أخرى من نفس الصندوق.استراتيجيات وأهد

فئة من الوحدات بحقوق من شأنها الإخلال بحقوق مالكي  لا يجوز أن يتمتع مالكو (ه

 .فئة أخرى من الوحدات

 )أ( من هذه المادة.ة من أحكام الفقر الصندوق المتداولستثنى يُ (و

 

 : القيود على الصندوقربعونالأ المادة

( من الفقرة )ب( 3مع مراعاة ما ورد   الفقرة الفرعية ) استخدام أصول الصندوق: (أ

من هذه اللائحة فيما يتعلق بصندوق الاستثمار العقاري  السادسة والأربعينمن المادة 

السيولة النقدية المتاحة بما يعود بالنفع على  إدارةعلى مدير الصندوق المتداولد 

إدارة وعدم احتساب أتعاب  دحملة الوحداتد   قنوات استثمارية منخفضة المخاطر

 على المبالغ المستثمرة. أخرى

 الاستثمار بما   ذلك صندوق - لا يجوز أن يتجاوز اقتراض الصندوق لاقتراض:ا (ب

إجمالي قيمة أصول  ( من%50ما نسبتى ) -العقاري المتداول   السوق الرئيسية

 الاستثمار إلا   حال صندوقد وذلك بحسب آخر قوائم مالية مراجعة الصندوق

إجمالي قيمة ( من %100بما لا يتجاوز )وذلك العقاري المتداول   السوق الموازية 

 .وذلك بحسب آخر قوائم مالية مراجعةأصول الصندوق 
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 : التداولالأربعونالحادية و المادة

بيع أي وحدة   بعد انتهاء فترة الاشتراك لا يجوز لأي من الأطراف ذوي العلاقة  (أ

 فترة الصندوق. خلالالصندوق 

استثناء من الفقرة )أ( من هذه المادةد يجوز لأي مالك وحدات اشترك   الصندوق  (ب

( من صا  أصول صندوق الاستثمار العقاري %5مقابل حق نقدي وتتجاوز ملكيتى )

بيع وحداتى   الصندوقد ما لم يندرج ضمن إحدى الفئات الأخرى الواردة   تعريف 

 الأطراف ذوو العلاقة.

تسهّل  يمكن أن على مدير الصندوق وأمين الحفظ اتخاذ جميع الإجراءات التي (ج

 نقل ملكيتها وتسجيلها.و تداول الوحدات

وحدات الخاصة بعلى مدير الصندوق الاحتفاظ بسجل طلبات ال راء وعروض البيع  (د

 الصندوق.

طلبات على سجل  إطلاع المستثمرين الراغبين   البيع أو ال راءعلى مدير الصندوق  (ه

 .السعر الاسترشادي للوحدة وتاريخىو ال راء وعروض البيع

 المادة. من أحكام هذه الصندوق المتداولستثنى يُ (و

 

 : الإعلان عن الصندوقوالأربعونثانية الالمادة 

 فةكما هي معرّ- ذات العلاقة بالصندوق جميع الإعلانات على مدير الصندوق   (أ

بمتطلبات هذه المادة وأحكام لائحة الالتزام - مؤسسات السوق المالية  لائحة 

 ذات الصلة.واللوائي  دولائحة أعمال الأوراق المالية دمؤسسات السوق المالية

ن رة  إعلان أو كتيب أو أيّ أيّأن تقدّم إلى ا يئة  مؤسسة السوق الماليةيجب على  (ب

وحدات   ستخدمها من أجل طرح أو بيع تأو أي مادة أخرى  ترويجية أو تسويقية

 صندوق قبل استخدامها.

 :بيانها الآتي المعلومات يجب أن يتضمن الإعلان عن الصندوق (ج

 المالية. هتقاريرالصندوق و وأحكام كيفية الحصول على نسخة من شروط .1

 .د ونوعىد وفئتىومدتى دإجمالي قيمة أصول الصندوقو دالغرض من الصندوق .2

 فيها.والن اطات المرخص  درقم ترخيص مدير الصندوق .3

قد تخضع للزيادة أو أنها و دصندوق متغيرةاليوضي أن قيمة الاستثمار    نص .4

 .أو خسارة المبلغ كاملًا النقص
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المتعلق بالمخاطر الرئيسة  الإشارة إلى الإفصاح المذكور   ال روط والأحكام .5

 التي ينطوي عليها الاستثمار   الصندوق.

 .عن أدائى   المستقبلتوقع  الصندوق أيّ عنعلان إ يتضمن أيّ أن لايجب  (د

 

 9وتصفيتى الصندوقإنهاء : ة والأربعونثالثال المادة

يجب على مدير الصندوق تحديد أحكام إنهاء الصندوق   شروط وأحكام  (أ

 الصندوق.

وتوزيع مستحقات يجب على مدير الصندوق إتمام مرحلة بيع أصول الصندوق  (ب

 .الصندوققبل انتهاء مدة مالكي الوحدات عليهم 

وذلك لإتمام مرحلة بيع الأصول أو لأي لمدير الصندوق تمديد مدة الصندوق يجوز  (ج

  .وفقاً لأحكام المادة السادسة والع رين من هذه اللائحةد ظرف آخر

لغرض إنهاء الصندوقد يجب على مدير الصندوق إعداد خطة وإجراءات إنهاء  (د

يى الحصول على موافقة الصندوق بما يحقق مصلحة مالكي الوحداتد ويجب عل

 على هذه الخطة قبل القيام بأي إجراء   هذا ال أن.  مجلس إدارة الصندوق

يجب على مدير الصندوق إشعار ا يئة ومالكي الوحدات كتابياً بتفاصيل خطة  (ه

( يوماً من التاريخ المزمع إنهاء 21وإجراءات إنهاء الصندوق قبل مدة لا تقل عن )

 الإخلال ب روط وأحكام الصندوق.الصندوق فيىد ودون 

يجب على مدير الصندوق الالتزام بخطة وإجراءات إنهاء الصندوق الموافق عليها  (و

 وفقًا للفقرة )د( من هذه المادة. 

يجب على مدير الصندوق إشعار ا يئة ومالكي الوحدات كتابياً بانتهاء الصندوق  (ز

لبات الواردة   الفقرة )د( من ( أيام من انتهاء مدة الصندوق وفقاً للمتط10خلال )

 ( من هذه اللائحة. 12الملحق )

                                                 
هذه  منبالمادة الثالثة والأربعين د يُعمل م24/2/2021هـ الموافق 12/7/1442وتاريخ  (2021-22-2)وفقًا لقرار مجلس ا يئة رقم  9

من لائحة صناديق الاستثمار بالمادة الثامنة ع رة د على أن يستمر العمل م01/03/2022ه ـالموافق 28/07/1443اللائحة ابتداءً من تاريخ 

ع التي يمكن الاطلاد م15/7/2006هـ الموافق 19/6/1427( وتاريخ 2006-193-1العقاري الصادرة بموجب قرار مجلس ا يئة رقم )

: الرابط الآتيعليها من خلال 

((aqaree)_AR.pdf20%sanadeek20%https://cma.org.sa/RulesRegulations/Regulations/DocLib/lahiya)، 

 هذه اللائحة. منربعين بالمادة الثالثة والأوذلك حتى تاريخ العمل 

https://cma.org.sa/RulesRegulations/Regulations/DocLib/lahiya%20sanadeek%20(aqaree)_AR.pdf
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إذا كانت شروط وأحكام الصندوق تنص على انتهائى عند حصول حدث معيند  (ح

فيجب على مدير الصندوق إنهاء الصندوق فور حصول ذلك الحدث وإشعار ا يئة 

اء ( أيام من وقوع الحدث الذي يوجب إنه5ومالكي الوحدات كتابياً خلال )

 الصندوق.

بيع أصول الصندوق  مرحلة مدير الصندوق متِانتهاء مدة الصندوق ولم يُ  حال  (ط

وتوزيع مستحقات مالكي الأصول تصفية يجب على مدير الصندوق فمدتىد خلال 

 أشهر من تاريخ انتهاء مدة الصندوق.( 6)خلال مدة لا تتجاوز الوحدات عليهم 

لغرض تصفية الصندوقد يجب على مدير الصندوق الحصول على موافقة مجلس  (ي

إدارة الصندوق على خطة وإجراءات تصفية الصندوق قبل القيام بأي إجراء   هذا 

 ال أن. 

يجب على مدير الصندوق الالتزام بخطة وإجراءات تصفية الصندوق الموافق عليها  (ك

 وفقاً للفقرة )ي( من هذه المادة.

 تصفية بانتهاء كتابياً إشعار ا يئة ومالكي الوحداتمدير الصندوق  علىيجب  (ل

للمتطلبات الواردة    اًوفقالصندوق تصفية ( أيام من انتهاء 10الصندوق خلال )

 ( من هذه اللائحة. 12الفقرة )د( من الملحق )

يجب على مدير الصندوق أن يعامل بالمساواة جميع مالكي الوحدات أثناء عملية  (م

 ء الصندوق أو تصفيتى. إنها

يجب على مدير الصندوق توزيع مستحقات مالكي الوحدات عليهم فور انتهاء مدة  (ن

الصندوق أو تصفيتى دون تأخير وبما لا يتعارض مع مصلحة مالكي الوحدات 

 وشروط وأحكام الصندوق.

د والموقع الإلكتروني موقعى الإلكتروني   يجب على مدير الصندوق الإعلان(س

)حيثما  موقع آخر متاح للجمهور بحسب الضوابط التي تحددها ا يئة أيّ أوللسوق 

 تصفيتى. مدة وأعن انتهاء مدة الصندوق ينطبق(د 

وفقاً  يجب على مدير الصندوق تزويد مالكي الوحدات بتقرير إنهاء الصندوق (ع

ريخ ( يومًا من تا70)على خلال مدة لا تزيد ( من هذه اللائحة 13لمتطلبات الملحق )

المراجعة لقوائم المالية النهائية اتصفيتىد متضمنًا إنهاء الصندوق أو اكتمال 

 .مراجعة لفترة اللاحقة لآخر قوائم مالية سنويةعن ا للصندوق
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 للصندوق   حال صدور قرار خاصعملية التصفية عن للهيئة عزل مدير الصندوق  (ف

نفس الاجتماع الذي البديل    المصفييعيَّن د على أن من مالكي وحدات الصندوق

 . تم فيى تصويت مالكي الوحدات على عزل مدير الصندوق

يجب على مدير الصندوق  د  حال عزل مدير الصندوق عن أعمال التصفية (ص

وأن ينقل نقل مسؤوليات التصفية إلى المصفي المعيَّن على التعاون ب كل كامل 

مار العقاري ذي العلاقة والتي تمكنى إليى جميع المستندات المرتبطة بصندوق الاستث

( يوماً من صدور قرار ا يئة بعزل مدير 20خلال )من إتمام أعمال التصفية 

 .بديلمصفٍّ الصندوق وتعيين 

يجب على مدير الصندوق إشعار مالكي الوحدات كتابيًا   حال صدور قرار  (ق

 من هذه المادة. (فا يئة بعزل مدير الصندوق وتعيين مصفي بديل بموجب الفقرة )

  جميع الأحوالد يجب على مدير الصندوق إشعار ا يئة ومالكي الوحدات  (ر

كتابيًا ب كل فوري ودون أي تأخير بأي أحداث أو مستجدات جوهرية خلال فترة 

 تصفية الصندوق.

من متطلب إرسال الإشعار الكتابي إلى جميع مالكي  الصندوق المتداولستثنى يُ(ش

من هذه المادةد على أن  (ر( و)ق( و)ل)ز( و)ح( و))هـ( و الفقرات الوحدات الوارد  

والموقع الإلكتروني  يكون الإعلان عن ذلك   الموقع الإلكتروني لمدير الصندوق

 .للسوق
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 الباب الرابع: صندوق الاستثمار العقاري المتداول

 

 : النطاق والتطبيق الرابعة والأربعونالمادة 

تنظيم طرح وتسجيل وحدات صناديق الاستثمار العقارية المتداولة يهدف هذا الباب إلى 

 وإدارتها وعملياتها والإشراف على جميع الن اطات المرتبطة بها   المملكة.

 

 العامة الأحكام :والأربعون الخامسة المادة

يجب أن يكون طرح صندوق الاستثمار العقاري المتداول وعملياتى وإدارتى    (أ

بالقدر الذي لا يتعارض  دوأحكام هذه اللائحة دلأحكام هذا البابالمملكة وفقاً 

 مع طبيعة الصندوق.

يقتصر   حال طرح وحدات صندوق الاستثمار العقاري المتداول   السوق الموازيةد  (ب

 المستثمرين المؤهلين.   فئات وحدات بموجب أحكام هذا الباب علىتلك الطرح 

وحدة من وحدات صندوق الاستثمار العقاري المتداول  دّ شراء مالك الوحدات لأيّيُعَ (ج

 من السوق إقراراً منى باطلاعى على شروط وأحكام الصندوق وقبولى  ا.

 يجوز لأيّاستثناء لما ورد   الفقرة )أ( من المادة الحادية والأربعين من هذه اللائحةد  (د

و بيعها بعد وحدة من وحدات الصندوق أ طرف من الأطراف ذوي العلاقة شراء أيّ

 .إدراج الوحدات

ر شروط وأحكام الصندوق شخاص تُظهِمن الأشخص أو مجموعة  لا يجوز لأيّ (ه

من  – أو أكثر من وحدات الصندوق (%5عند التأسيس أنهم يملكون ما نسبتى )

خلال السنة    الوحدات التي تم الاشتراك بهاالتصرف  - خلال مساهمات عينية

 الأولى لبدء تداول وحدات الصندوق المعني.

من هذه اللائحةد لا  الثامنة والثلاثين( من المادة كمع مراعاة ما ورد   الفقرة ) (و

يجوز التصرف   الوحدات التي تم تخصيصها على الم تركين ب كل عيني بما 

ندوق خلال ( أو أكثر عن طريق عملية زيادة إجمالي قيمة أصول الص%5نسبتى )

 السنة الأولى لبدء تداو ا.

 وحدات صندوق الاستثمار العقاري المتداول لدى مركز الإيداع. إيداع يجب  (ز
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يجب على مدير الصندوق ن ر جميع المعلومات المطلوب الإفصاح عنها بموجب هذه  (ح

على موقعى الإلكتروني والموقع الإلكتروني للسوقد وأن تكون تلك  اللائحة

 ملة وواضحة وصحيحة وغير مضللة.المعلومات كا

 تعديل أساسي على شروط وأحكام الصندوق خلال فترة الطرح.  يُحظر إجراء أيّ (ط

ص للمستثمرين خصَّد   شروط وأحكام الصندوق نسبة من كامل الطرح لتُحدَّيُ (ي

 ذوي الطابع المؤسسي. 

 ترط على مدير الصندوق عند الاستحواذ على أصول صندوق استثمار عقاري يُ (ك

قائم مدار من نفس مدير الصندوقد أن تكون الأصول المستحوذ عليها حققت 

المصروفات لآخر ثلاث سنوات للعقارات جميع صا  أرباح إيجارية بعد خصم 

 المطورة تطويراً إن ائياً ومدرة للدخل. 

أو شروط وأحكام  ه اللائحةمن القيود المنصوص عليها   هذ  حال مخالفة أيٍّ  (ل

الصندوق بسبب تغيُّر   الظروف خارج عن سيطرة مدير الصندوق ولم يتم إصلاح 

( أيام من تاريخ وقوعهاد يتعين على مدير الصندوق إشعار ا يئة 5المخالفة خلال )

دة الزمنية المطلوبة فوراً بذلك ب كل كتابي مع الإشارة إلى الإجراء المتخذ والم

 لإصلاح المخالفةد ويمكن للهيئة وفقاً لتقديرها المحض تغيير تلك المدة.

من هذه اللائحةد يجب  الثامنة والثلاثين( من المادة حمع مراعاة ما ورد   الفقرة ) (م

 على مدير الصندوق أن يفصي عن بيان نتائج الطرح على الموقع الإلكتروني للسوق. 

 :الالتزام بالآتييجب  الصندوق استقلالية عضو مجلس إدارةلتحقيق  (ن

أن يكون عضو مجلس إدارة الصندوق المستقل قادراً على ممارسة مهامى  .1

ين مجلس وإبداء آرائى والتصويت على القرارات بموضوعية وحيادد بما يُعِ

الإدارة على اتخاذ القرارات السليمة التي تسهم   تحقيق مصالح 

 الصندوق.

مراعاة تعريف عضو مجلس إدارة الصندوق المستقل الوارد   قائمة مع  .2

المصطلحات المستخدمة   لوائي هيئة السوق المالية وقواعدهاد يتنافى مع 

الاستقلال اللازم توافره   عضو مجلس إدارة صندوق الاستثمار العقاري 

 ما يلي: -على سبيل المثال لا الحصر  -المتداول
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( أو أكثر من وحدات الصندوق %5ا نسبتى )أن يكون مالكاً لم (أ)

أو من وحدات صندوق آخر تحت إدارة نفس مدير الصندوق أو لى 

 ن يملك هذه النسبة.بمصلة قرابة من الدرجة الأولى 

( %5أن يكون ممثلًا ل خص ذي صفة اعتبارية يملك ما نسبتى ) (ب)

أو أكثر من وحدات الصندوق أو من وحدات صندوق آخر تحت 

 مدير الصندوق. إدارة نفس

( %5أن يكون ممثلًا ل خص ذي صفة اعتبارية يملك ما نسبتى ) (ج)

أو أكثر من أسهم مدير الصندوق أو تابع لمدير الصندوق أو أمين 

 الحفظ أو تابع لأمين الحفظ.

من أعضاء مجلس  أيٍّبأن تكون لى صلة قرابة من الدرجة الأولى  (د)

صندوق آخر تحت إدارة نفس مدير  الإدارة   الصندوق أو أيّ

 الصندوق.

علاقة ذي طرف  أيّبأن تكون لى صلة قرابة من الدرجة الأولى  (ه)

 بالصندوق.

أن يعمل أو كان يعمل موظفاً خلال العامين الماضيين لدى مدير  (و)

علاقة بالصندوقد أو أن يكون مالكاً ذي الصندوق أو أي طرف 

ل العامين من تلك الأطراف خلا لحصص سيطرة لدى أيٍّ

 الماضيين.

أن يتقاضى مبالغ مالية من الصندوق علاوة على مكافأة عضوية  (ز)

 مجلس الإدارة.

الإدراج   السوق الموازية بعد صدور قرار طلب يجوز لصندوق الاستثمار العقاري (س

 من مالكي الوحدات بالموافقة على ذلك.للصندوق خاص 

 

 الاستثمار العقاري المتداولصندوق : شروط طرح السادسة والأربعونالمادة 

 يجب استيفاء الآتي عند تقديم طلب طرح وحدات الصندوق: (أ

يجب أن يكون صندوق الاستثمار العقاري المتداول من  :نوع الصندوق .1

 النوع المغلق. 
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يقل الحد الأدنى لإجمالي  يجب أن لا الحد الأدنى لتأسيس الصندوق: .2

لطرح  ( مليون ريال سعودي500قيمة أصول الصندوق وقت التأسيس عن )

( مليون ريال سعودي 100وحداتى   السوق الرئيسيةد وأن لا يقل عن )

 . لطرح وحداتى   السوق الموازية

( 10يجب أن تكون القيمة الاسمية للوحدة ) القيمة الاسمية للوحدة: .3

 ريالات.

يجب أن يكون اشتراك مالكي الوحدات من الجمهور  الاشتراك: مقابل .4

 بمقابل نقدي فقط.

( وحدة 1000)على يجب أن لا يزيد الحد الأدنى للاشتراك  حد الاشتراك: .5

 لكل مالك وحدات.

 يجب على مدير الصندوق الالتزام بالآتي   جميع الأوقات: (ب

ندوق   عقارات يجب أن لا تقل قيمة استثمارات الص سياسة الاستثمار: .1

مطورة تطويراً إن ائياً قابلة لتحقيق دخلٍ تأجيريٍ ودوريٍ عما نسبتى 

د وذلك بحسب آخر قوائم مالية إجمالي قيمة أصول الصندوق ( من75%)

 مراجعة.

يجب أن لا تقل نسبة الأرباح الموزعة على ملاك الوحدات عن  التوزيعات: .2

 .( سنوياً من صا  أرباح الصندوق90%)

 القيود على الأصول:  .3

لا يجوز لمدير الصندوق الاستثمار   الأراضي البيضاءد ويُسمي  (أ)

إجمالي قيمة أصول  ( من%25لى باستثمار نسبة لا تتجاوز )

 د وذلك بحسب آخر قوائم مالية مراجعةد   أي مما يلي: الصندوق

التطوير العقاريد سواء أكانت لعقارات مملوكة من قبلى أم  .1

 لم تكن. 

 ديد وإعادة تطوير العقارات. تج .2

 اتفاقيات إعادة شراء العقار.  .3

المرخصة الاستثمار وحدات صناديق ود النقد وما   حكمى .4

 ال ركات العقارية. ود من ا يئة
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  السوق  متداولًا اًعقاري اًكان صندوقإذا وذلك  حقوق المنفعة .5

 .الرئيسية

 .وحدات الخزينة .6

 أدوات الدين.  .7

 ( من%25الصندوق استثمار نسبة تزيد على )يُحظر على مدير  (ب)

وذلك بحسب آخر قوائم مالية إجمالي قيمة أصول الصندوق 

 لمملكة.مراجعة   عقارات خارج ا

لا يجوز لصندوق الاستثمار العقاري المتداول امتلاك نسبة تزيد  (ج)

 .وحداتى تملك تم الذي الصندوق أصول قيمة صا  من( ٪20على )

يخضع استثمار مدير صندوق الاستثمار العقاري المتداول   لا  (د)

الوارد   الفقرة الفرعية )أ( السوق الموازية   حقوق منفعةد للقيد 

 .هذه المادةالفقرة )ب( من ( من 3)الفرعية من الفقرة 

الخامسة  تينمع مراعاة ما ورد   المادمتطلبات أصول الصندوق:  .4

د يجب على مدير هذه اللائحةمن  والثلاثين والسادسة والثلاثين

اثنين مقيّمين  تقييم للعقار من تقارير تقديمالصندوق التأكد من 

د 10حاصلين على زمالة ا يئة السعودية للمقيمين المعتمدينمعتمديند 

أثناء فترة والموقع الإلكتروني للسوق ون رها على موقعى الإلكتروني 

للإيجارات السوقية وأن لا  اًالطرحد على أن تتضمن التقارير تقييم

أشهر عند تاريخ بداية الطرحد و  ( 3)تكون مدة التقييم قد تجاوزت 

مين اثنين معتمديند يجب على مدير الصندوق حال وجود أكثر من مقيّ

 ين المعتمدين.مِن ر جميع تقارير المقيّ

 

 المتداولق الاستثمار العقاري وصندمتطلبات طرح : السابعة والأربعونالمادة 

يجب على مدير الصندوق الذي يرغب   طرح وحدات صندوق الاستثمار العقاري  (أ

م طلبًا إلى ا يئة يتضمن المعلومات المطلوبة بموجب هذه السوق أن يقدّ المتداول  

                                                 
د يُعمل بمتطلب الحصول على زمالة ا يئة م24/2/2021هـ الموافق 12/7/1442وتاريخ  (2021-22-2)وفقًا لقرار مجلس ا يئة رقم  10

 م.01/01/2023هـ الموافق 08/06/1444السعودية للمقيمين المعتمدين ابتداءً من تاريخ 
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طلباً إلى السوق لإدراج تلك الوحدات وفقاً  - بالتزامن مع ذلك -م اللائحةد وأن يقدّ

 الإدراج.لأحكام قواعد 

لائحةد يجب أن تتضمن ال هذه منالسابعة إضافة إلى المتطلبات الواردة   المادة  (ب

شروط وأحكام الصندوق جميع المعلومات الضرورية لتمكين مالكي الوحدات 

المحتملين من اتخاذ قرار مدروس ومبني على معلومات كافية بخصوص الاستثمار 

 . اللائحة ( من هذه2ومات الواردة   الملحق )المطروح عليهمد على أن تحتوي على المعل

عند تقديم طلب الطرحد يجب على مدير الصندوق تزويد ا يئة باتفاقية ملزمة لبيع  (ج

  حالة استثمار  -العقار محل الاستثمار أو باتفاقية ملزمة لنقل منفعة العقار 

ق عند على النحو المحدد   شروط وأحكام الصندو - الصندوق   حقوق منفعة

 اكتمال طرح وحدات الصندوق وقبل إدراجها.

عند تقديم طلب الطرحد يجب على مدير الصندوق تزويد ا يئة بمذكرة تفاهم بين  (د

مدير الصندوق وال ركة التي تتولى إدارة الأملاك لإدارة أملاك الصندوقد أو عقد 

 سب الحالة.الإيجار   حال الاتفاق مع المستأجر على أن يتولى إدارة الأملاكد بح

تقديم طلب الطرحد يجب على مدير الصندوق تزويد ا يئة بأسماء جهتين  عند (ه

 مستلمتين على الأقل. 

( %25مستأجر ما نسبتى ) تقديم طلب الطرحد يجب أن لا تتجاوز العوائد من أيّ عند (و

 من إجمالي عوائد الصندوق.

يجوز لمدير الصندوق طرح وحدات الصندوق طرحاً عاماً قبل اتخاذ الترتيبات  لا (ز

 اللازمة لإدراج تلك الوحدات   السوق وفقاً لقواعد الإدراج.

 لموافقة ا يئة على طلب الطرح الآتي: يُ ترط (ح

تلقي ا يئة إشعاراً من السوق يؤكد صدور موافقة السوق الم روطة على  .1

 وجب قواعد الإدراج.طلب الإدراج المقدم بم

( 1عدم سحب السوق موافقتها الم روطة الم ار إليها   الفقرة الفرعية ) .2

 .ه المادة( من هذحمن الفقرة )

اقتناع ا يئة بأن المعلومات الواردة   ال روط والأحكام كاملة  .3

 ومستوفية لل روط المنصوص عليها   النظام ولوائحى التنفيذية.
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على مدير الصندوق أن ينقل ملكية العقار المراد الاستحواذ عليى أو منفعتى  يجب (ط

لمصلحة الصندوق وأن يتم إدراج الوحدات التي تم طرحها   السوق خلال مدة لا 

 ( يوماً من انتهاء فترة الطرح.60تزيد على )

 

 لوحداتى وبيعها: شراء صندوق الاستثمار العقاري المتداول الثامنة والأربعون المادة

ستثنى عملية شراء صندوق الاستثمار العقاري لأغراض تطبيق هذه اللائحةد تُ (أ

وفقاً لأحكام هذه اللائحة من الأعمال التي تتم المتداول لوحداتى وبيعها 

 من النظام.التاسعة والأربعين والممارسات الواردة   الفقرة )أ( من المادة 

لمتداول شراء وحداتى مالم تنص شروط يجوز لصندوق الاستثمار العقاري ا (ب

 وأحكام الصندوق على خلاف ذلكد وفقاً للضوابط الآتية:

أن يكون شراء وحدات الصندوق بهدف الاحتفاظ بها كوحدات خزينة أو   .1

 ها.ئبهدف إلغا

ب( من المادة السادسة ( من الفقرة )3مع مراعاة أحكام الفقرة الفرعية ) .2

لا تتجاوز نسبة وحدات الخزينة للصندوق ن أيجب  دمن هذه اللائحة والأربعين

 من الوحدات الصادرة عن الصندوق.   (%10)  أي وقت من الأوقات 

من مالكي الوحدات بالموافقة على عملية ال راء للصندوق صدور قرار خاص  .3

مع تحديد الحد الأعلى لعدد الوحدات محل ال راء وأغراضىد ومصادر تمويل 

تفويض إتمام ال راء إلى مدير الصندوق خلال فترة  عملية ال راءد وعلى

صندوق الم ار إليىد للالخاص قرار الشهراً من تاريخ صدور  (12)أقصاها 

صندوق بتغيير خاص للويجوز لمالكي الوحدات   أي وقت إصدار قرار 

 أغراض ال راء.

تتم عمليات أن يجب ما لم يكن ا دف من شراء وحدات الصندوق إلغاؤهاد  .4

من الكمية الموافق عليها   اجتماع  (%10)شراء الوحدات بما لا يتجاوز 

مالكي الوحدات لل راء خلال اليوم الواحد للتداولد ما لم تكن الكمية 

 (%10)أقل من  دالمعتمدةد أو المتبقي من الكمية المعتمدة التي لم يتم شراؤها

 بق لعملية ال راء.من حجم تداول وحدات الصندوق   اليوم السا

من سعر إغلاق السوق   اليوم السابق لليوم  (%5)على لا يزيد سعر ال راء ن أ .5

 الذي يتم فيى تنفيذ عملية ال راء.
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لا ينتج عن عملية ال راء انخفاض ملكية مالكي الوحدات من الجمهور ن أ .6

 د- حيثما ينطبق - قواعد الإدراجالواردة    إلى أقل من متطلبات السيولة

 .وذلك من الوحدات الصادرة عن الصندوق

لا تكون من خلال صفقة ن أن تتم عملية ال راء من خلال السوقد على أ .7

 خاصة.

لا يكون لوحدات الخزينة التي ي تريها الصندوق أي حقوق تصويت    .8

 اجتماع مالكي الوحداتد ولا يكون  ا أحقية   توزيعات الصندوق.

قاري المتداول شراء وحداتى لاستخدامها كوحدات لا يجوز لصندوق الاستثمار الع (ج

 إلا للأغراض التالية: دخزينة

إذا رأى مجلس إدارة الصندوق أو من يفوضى أن سعر الوحدات   السوق أقل  .1

 من قيمتها العادلة.

 عمليات المبادلة مقابل شراء أصل. .2

 أي غرض آخر توافق عليى ا يئة. .3

المتداول فيما يتعلق ب رائى لوحداتى  يجب على مدير صندوق الاستثمار العقاري (د

 التقيد بالآتي:

الإفصاح   موقعى الإلكتروني والموقع الإلكتروني للسوق عن صدور قرار  . 1

مجلس إدارة الصندوق بالموافقة على عملية شراء الصندوق لوحداتى قبل نصف 

 ساعة على الأقل من بداية فترة التداول لليوم التالي. 

الثالثة ماع مالكي الوحدات وفقًا لأحكام الفقرة )د( من الدعوة لاجت . 2

 .من هذه اللائحة والع رين

من مالكي الوحدات بالموافقة على عملية للصندوق   حال صدور قرار خاص  (ه

يجب على مدير صندوق الاستثمار العقاري المتداول الإفصاح عن ذلك    دال راء

موقعى الإلكتروني والموقع الإلكتروني للسوق قبل نصف ساعة على الأقل من بداية 

 فترة التداول لليوم التالي.

وفق الآلية  –يجب على مدير صندوق الاستثمار العقاري المتداول إشعار السوق فوراً  (و

بعملية شراء الصندوق لوحداتى والغرض من شرائها؛ لتن ر  – السوقالتي تحددها 

 السوق تلك المعلومات   تقريرها الدوري عن شراء الصناديق لوحداتها.
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يجب على مدير صندوق الاستثمار العقاري المتداول تضمين التقرير السنوي  (ز

يل للصندوق تفاصيل عن وحدات الخزينة المحتفظ بها من قبل الصندوق وتفاص

 هذه الوحدات.بالتصرف 

يجوز لصندوق الاستثمار العقاري المتداول بيع وحدات الخزينة إذا نصت شروط  (ح

  الصندوق على جواز ذلكد وفقاً للضوابط الآتية:وأحكام 

من إجمالي كمية  (%10)تنفيذ عملية بيع وحدات الخزينة بما لا يتجاوز  .1

د للتداولد ما لم تكن كامل وحدات الخزينة المزمع بيعها خلال اليوم الواح

من حجم تداول وحدات الصندوق    (%10)الكمية المزمع بيعها أقل من 

 اليوم السابق لعملية البيع.

لا تكون من خلال ن أن تتم عملية بيع وحدات الخزينة من خلال السوق وأ .2

صفقة خاصة. واستثناءً من ذلكد لا ي ترط أن تتم عملية بيع تلك الوحدات 

 اًعوضمن وحدات الخزينة هو استخدامها  السوق إذا كان الغرضمن خلال 

   عمليات المبادلة مقابل شراء أصل وفقاً ل روط وأحكام الصندوق.

 

 متطلبات الإفصاح: الأربعونالتاسعة و المادة

 الإفصاح عن التطورات الجوهرية (أ

تأخير يجب على مدير الصندوق أن ي عر ا يئة ويفصي لمالكي الوحدات من دون  .1

عن أي تطورات جوهرية تندرج   إطار ن اطىد ولا تكون معرفتها متاحة لعامة 

الناسد وقد تؤثر   أصول الصندوق وخصومى أو   وضعى المالي أو   المسار 

العام لأعمالى أو أي تغيير يكون لى تأثير   وضع الصندوق أو يؤدي لانسحاب 

د ويمكن بدرجة معقولة أن طوعي لمدير الصندوق من منصب مدير الصندوق

يؤدى إلى تغير   سعر الوحدة المدرجة أو أن يؤثر تأثيراً ملحوظاً   قدرة الصندوق 

 على الوفاء بالتزاماتى المتعلقة بأدوات الدين.

لتحديد التطور الذي يقع ضمن نطاق هذه الفقرةد يجب على مدير الصندوق أن  .2

مالك وحدات حريص   الاعتبار ذلك  ما إذا كان من المحتمل أن يأخذ أيّ يقدّر

 التطور عند اتخاذ قراره الاستثماري.
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 الإفصاح عن أحداث معينة (ب

 يجب على مدير الصندوق أن ي عر ا يئة ويفصي لمالكي الوحدات من دون تأخير

ه المادة أكانت جوهرية وفقاً للفقرة )أ( من هذ عن أي من التطورات الآتية )سواء

 أم لم تكن(:    

أو يزيد  يصفقة ل راء أصل أو بيعى أو رهنى أو إيجاره بسعر يساو أيّ .1

( من صا  أصول الصندوق وفقاً لآخر قوائم مالية أولية %10على )

 مفحوصة أو قوائم مالية سنوية مراجعةد أيهما أحدث. 

( من صا  أصول الصندوق وفقاً %10أي خسائر تساوي أو تزيد على ) .2

وصة أو قوائم مالية سنوية مراجعةد أيهما لآخر قوائم مالية أولية مفح

 أحدث.

دعوى قضائية أو تحكيم أو وساطة إذا كان  نزاعد بما   ذلك أيّ أيّ .3

( من صا  أصول %5مبلغ النزاع أو المطالبة يساوي أو يزيد على )

الصندوق وفقاً لآخر قوائم مالية أولية مفحوصة أو قوائم مالية سنوية 

 مراجعةد أيهما أحدث.

يادة أو النقصان   صا  أصول الصندوق بما يساوي أو يزيد على الز .4

( وفقاً لآخر قوائم مالية أولية مفحوصة أو قوائم مالية سنوية 10%)

 مراجعةد أيهما أحدث.

الزيادة أو النقصان   إجمالي أرباح الصندوق بما يساوي أو يزيد على  .5

 ( وفقاً لآخر قوائم مالية سنوية مراجعة.10%)

ترتيب يستثمر بموجبى  ة بين الصندوق وطرف ذي علاقة أو أيّأي صفق .6

م م روع أو أصل أو يقدّ كلٌ من الصندوق وطرف ذي علاقة   أيّ

( %1تمويلًا لى إذا كانت هذه الصفقة أو الترتيب مساوية أو تزيد على )

 من إجمالي إيرادات الصندوق وفقاً لآخر قوائم مالية سنوية مراجعة.

من الن اطات الرئيسة للصندوق يساوي الأثر المترتب  يٍّأي انقطاع   أ .7

( من إجمالي إيرادات الصندوق وفقاً لآخر قوائم %5عليى أو يزيد على )

 مالية سنوية مراجعة.

سواء صدور حكم أو قرار أو إعلان أو أمر من محكمة أو جهة قضائية  .8

 استغلال المرحلة الابتدائية أم الاستئنافيةد يمكن أن يؤثر سلباً    



 

53 

 

( من صا  %5جزء من أصولى تزيد قيمتى الإجمالية على ) الصندوق لأيّ

أصول الصندوق وفقاً لآخر قوائم مالية أولية مفحوصة أو قوائم مالية 

 سنوية مراجعةد أيهما أحدث.

 تغيير مقترح   إجمالي قيمة أصول الصندوق. أيّ .9

 وضوح المعلومات المفصي عنها وصحتها واكتما ا (ج

إفصاح يقوم بى مدير الصندوق كاملًا وواضحاً وصحيحاً  أن يكون أيّ يجب .1

وغير مضللد وأن يُن ر   الموقع الإلكتروني لمدير الصندوق والموقع 

 الإلكتروني للسوق و  الوسائل المحددة   شروط وأحكام الصندوق. 

 إذا رأى مدير الصندوق أن الإفصاح عن مسألة يجب الإفصاح عنها بموجب هذه .2

يمكن أن يؤدي إلى إلحاق ضرر غير مسوغ بى وأنى من غير المرجي أن اللائحة 

يؤدي عدم الإفصاح عن تلك المسألة إلى تضليل مالكي الوحدات فيما يتعلق 

بالحقائق والظروف التي يكون العلم بها ضرورياً لتقويم الأوراق المالية ذات 

لإعفائى من الإفصاح أو العلاقةد فإنى يجوز لمدير الصندوق أن يتقدم بطلب 

م إلى ا يئة بسرية تامة بياناً بالمعلومات تأخير توقيتى. ويجب   هذه الحالة أن يقدّ

ذات العلاقة والأسباب التي تدعوه إلى عدم الإفصاح عن تلك المعلومات   ذلك 

الوقت. وللهيئة الموافقة على طلب الإعفاء أو التأخير أو رفضى. وإذا وافقت ا يئة 

معلومات  ى الطلبد فيجوز  ا   أي وقت أن تلزم مدير الصندوق بإعلان أيّعل

 تتعلق بالإعفاء أو الـتأخير ذي العلاقة.

المادة  هدّ جميع المعلومات والتطورات الجوهرية المنصوص عليها   هذتُعَ .3

قبل إعلان هذه  -معلومات سرية إلى أن تُعلَن. ويُحظر على مدير الصندوق 

إف اؤها إلى جهات لا يقع على عاتقها التزام بالمحافظة على سرية  - المعلومات

المعلومات وحمايتها. كذلك يجب على مدير الصندوق اتخاذ جميع الخطوات 

من المعلومات والتطورات الجوهرية قبل إعلانها  اللازمة لضمان عدم تسرب أيٍّ

 .اللائحةوفقاً  ذه 

إلى ن ر إعلان للجمهور للردّ على  يجب على مدير الصندوق تحديد مدى الحاجة (د

شائعات تتعلق بأي تطورات جوهريةد وللهيئة إلزام مدير الصندوق بذلك بحسب  أيّ

 ما تراه مناسباً. 
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يجب على مدير الصندوق الالتزام بما ورد   التعليمات الخاصة بإعلانات الصناديق  (ه

 الاستثمارية.

 مالك الوحدات الكبير الإفصاح المتعلق بتعاملات (و

شخص أن يُ عِر السوق عندما يصبي مالكاً أو لى مصلحة  يجب على أيّ .1

أو أكثر من وحدات الصندوق خلال فترة لا تتجاوز  (%5)نسبتى  ما  

نهاية ثالث يوم تداول يلي تنفيذ الصفقة أو وقوع الحدث الذي أدى إلى 

ار قائمة بالأشخاص تحقق هذه الملكية أو المصلحةد وأن يُضمَّن الإشع

الذين  م مصلحة   وحدات الصندوق التي يملكونها أو يسيطرون 

 عليها.

( من و( من الفقرة )1يجب على ال خص الم ار إليى   الفقرة الفرعية ) .2

قائمة الأشخاص الم ار   تغير  ر السوق عند حدوث أيّ عِأن يُه المادة هذ

أكان  د سواءه المادة( من هذو( من الفقرة )1إليها   الفقرة الفرعية )

ستبعاد لاأم تلك القائمة  لىإذلك نتيجة وقوع حدث يستلزم إضافة شخص 

من الأشخاص الذين سبق تضمينهم فيهاد وذلك خلال فترة لا تتجاوز  أيٍّ

 ثالث يوم تداول يلي وقوع الحدث الذي أدى إلى التغير ذي الصلة.

الي لوحدات الصندوق لأغراض هذه الفقرةد عند حساب العدد الإجم .3

 لأيّ شخص مصلحة فيهاد يُعَدّ ال خص لى مصلحة   أيٍّيكون التي 

من وحدات الصندوق التي يملكها أو يسيطر عليها أيٌّ من الأشخاص 

 الآتي بيانهم: 

 أقرباء ذلك ال خص. (أ)

 شركة يسيطر عليها ذلك ال خص.  (ب)

أيّ أشخاص آخرين يتصرفون بالاتفاق مع ذلك ال خص للحصول  (ج)

 على مصلحة   وحدات الصندوق.

 (و( من الفقرة )1يتضمن الإشعار الم ار إليى الفقرة الفرعية )يجب أن  .4

 المعلومات التالية:  - على الأقل -هذه المادة من 

أسماء الأشخاص المالكين لوحدات الصندوقد أو ذوي الأحقية    (أ)

 التصرف فيها. 

 تفاصيل عملية التملك.  (ب)
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ن شخص آخر لعملية التملك أو قروض تفاصيل أيّ دعم مادي م (ج)

 تمويل.

يجب على  دالعقاري المتداول   حقوق منفعةالاستثمار   حالة استثمار صندوق  (ز

 أشهر. (3ـ)ب ئهاقبل انتها عن حالة تلك الحقوق مدير الصندوق الإفصاح

 

 دمج صناديق الاستثمار العقارية المتداولة :الخمسونالمادة 

 لدمج صناديق الاستثمار العقارية المتداولةتقديم طلب إلى ا يئة  (أ

لمدير الصندوق التقدم إلى ا يئة بطلب الموافقة على دمج عدد من صناديق  .1

د وذلك بعد لأحكام هذه اللائحة الاستثمار العقارية المتداولةد والمطروحة وفقاً

 العلاقة من خلال قرار خاصموافقة مالكي وحدات جميع الصناديق ذات 

 .للصندوق

 يكون الدمج بضم صندوق أو أكثر إلى صندوق قائم. .2

يجب الإفصاح لمالكي الوحدات عن تفاصيل عملية الدمجد وذلك   الموقع  .3

( يوماً 21الإلكتروني لمدير الصندوق والموقع الإلكتروني للسوقد وذلك قبل )

 على الأقل من تاريخ تنفيذ عملية الدمج.

دّها مدير الصندوق عِتقارير الصندوق التي يُ يجب بيان تفاصيل عملية الدمج   .4

 الطرح.د وذلك بحسب نوع لأحكام هذه اللائحة وفقاً

  الدمج.يجب أن يفصي مدير الصندوق عن التكاليف الناتجة عن عملية  .5

 المعلومات الإضافية الواجب تقديمها إلى مالكي الوحدات (ب

الوحدات بمعلومات كاملة عن يجب على مدير الصندوق تزويد جميع مالكي  .1

عملية الدمج المقترحة تمكنهم من التوصل إلى قرار مدروسد وذلك بحسب 

 الآتي:

 أن تكون مكتوبة بطريقة واضحة وصحيحة وغير مضللة. .أ

أن تتضمن ب كل مفصل جميع الآثار المترتبة والمتوقعة على عملية الدمج  .ب

 المقترحة.

المفروضة الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة  أن تتضمن مقارنة مفصلة لمقابل .2

 على الصناديق ذات العلاقة.
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الباب الخامس: صناديق الاستثمار العقاري التي تتخذ شكل المن أة ذات 

 الأغراض الخاصة

 

 : أحكام عامةالحادية والخمسونالمادة 

الأغراض تنطبق على صناديق الاستثمار العقاري التي تتخذ شكل المن أة ذات  (أ

جميع الأحكام الواردة   هذه اللائحة والقواعد المنظمة للمن آت ذات الخاصة 

 الخاصة مالم تنص هذه اللائحة على خلاف ذلك.الأغراض 

لتأسيس صندوق استثمار عقاري يتخذ شكل المن أة ذات الأغراض الخاصةد  (ب

قاً يجب على مدير الصندوق تقديم طلب تأسيس من أة ذات أغراض خاصة وف

للأحكام الواردة   هذه اللائحة والأحكام الواردة   القواعد المنظمة للمن آت 

 الأغراض الخاصة حسبما ينطبق.ذات 

المالية لأغراض هذا البابد أي إشارة إلى "الصندوق"   هذه اللائحة ونظـام السوق  (ج

ذ شكل ولوائحـى التنفيذيةد تنطبق على "صناديق الاستثمار العقاري التي تتخ

 المن أة ذات الأغراض الخاصة". 

 

 : أمين الحفظالثانية والخمسونالمادة 

خذ شكل المن أة ذات تصندوق الاستثمار العقاري الذي يينطبق على أمين حفظ 

وذلك بما يتوافق  دالواردة   الباب الثالث من هذه اللائحةالأحكام الأغراض الخاصة 

 مع طبيعة هذه المن أة.

 

صندوق الاستثمار العقاري الذي يتخذ شكل : مجلس إدارة الثالثة والخمسونالمادة 

 المن أة ذات الأغراض الخاصة

خذ شكل المن أة ذات الأغراض تصندوق الاستثمار العقاري الذي ييكون مجلس إدارة 

وتنطبق عليى جميع الأحكام  دالمن أة ذات الأغراض الخاصةمجلس إدارة هو  الخاصة

 بمجلس إدارة الصندوق الواردة   هذه اللائحة.المتعلقة 
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 : الن ر والنفاذالسادس الباب

 

 : الن ر والنفاذوالخمسون لرابعةا المادة

  .وفقًا لقرار اعتمادها تكون هذه اللائحة نافذة



 

58 

 

 1لحق الم

 العام صندوق الاستثمار العقاريوأحكام متطلبات شروط 

 

بطريقة سهلة باللغة العربيةد و الصندوقوأحكام  على مدير الصندوق عرض شروط

د ويجب مالكي الوحدات ومالكي الوحدات المحتملينإلى بالنسبة  الفهم والاستيعاب

 على المعلومات الآتية وفقاً للتسلسل الموضي   هذا الملحق:ال روط والأحكام أن ت تمل 

 محتويات صفحة الغلاف:

 اسم الصندوقد مع ذكر فئتى ونوعى. (أ

 الصندوق.اسم مدير  (ب

 اسم أمين الحفظ. (ج

 جد.اسم المطورد إن وُ (د

 يجب أن تحتوي صفحة الغلاف بياناً بالمسؤولية وفقاً للصيغة الآتية: (ه

من قبل مجلس إدارة الصـــــــندوق وتمت   شـــــــروط وأحكام الصـــــــندوق"روجعت 

ويتحمل مدير الصندوق وأعضاء مجلس إدارة الصندوق مجتمعين  الموافقة عليها.

واكتمال المعلومات الواردة   ال ــــــروط    ؤولية عن دقةومنفردين كامل المســــــ

أعضـــــــاء مجلس إدارة الصـــــــندوق ومدير الصـــــــندوق   يقر ويؤكدووالأحكام. 

يقرون  كذلك د بصــــــــحة واكتمال المعلومات الواردة   ال ــــــــروط والأحكام

   ".غير مضللة ال روط والأحكامويؤكدون أن المعلومات والبيانات الواردة   

 :إخلاء المسؤولية وفقاً للصيغة الآتيةبيجب أن تحتوي صفحة الغلاف بياناً  (و

لا   .العقاري صـــــندوق الاســـــتثمارطرح وحدات "وافقت هيئة الســـــوق المالية على 

د ولا تعطي  شــروط وأحكام الصــندوقتتحمل ا يئة أيّ مســؤولية عن محتويات 

أيّ تأكيد يتعلق بدقتها أو اكتما اد وتخلي نفســـها صـــراحة من أي مســـؤولية  

ــارة تنتج عما ورد    ــندوق مهما كانتد ومن أيّ خسـ ــروط وأحكام الصـ أو   شـ

ــأن    عن الاعتماد على أيّ جزء منها. ــية ب ـ ــوق المالية أيّ توصـ ولا تعطي هيئة السـ

طرح وحدات عني موافقتها على ولا ت دجدوى الاســـتثمار   الصـــندوق من عدمى

ــحة المعلومات الواردة       ــتثمار فيى أو تأكيد صــــ ــيتها بالاســــ ــندوق توصــــ الصــــ

ال روط والأحكامد وتؤكد أن قرار الاستثمار   الصندوق يعود للمستثمر أو      

  من يمثلى".
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المجازة من قِبل مع المعايير ال رعية  اًإذا كان صندوق الاستثمار العقاري متوافق (ز

د يجب إضافة البيان الرقابة ال رعية المعينة لصندوق الاستثمار العقاريلجنة 

 الآتي:

لمعايير  "تم اعتماد )اسم الصندوق( على أنى صندوق استثمار عقاري متوافق مع ا      

ــرعية ــتثمار     ال ـــ ــندوق الاســـ ــرعية المعينة لصـــ المجازة من قِبل لجنة الرقابة ال ـــ

 العقاري".

يتخذ العقاري ة )إذا كان صندوق الاستثمار يجب إضافة البيان بالصيغة الآتي (ح

 شكل المن أة ذات الأغراض الخاصة(:

ــتثمار    ــندوق اســ ــندوقه على أنى صــ ــم الصــ ــكل  عقاري "تم اعتماد ]اســ يتخذ شــ

ــتثمار    ــناديق الاســـ ــأة ذات الأغراض الخاصـــــة بموجب أحكام لائحة صـــ   المن ـــ

 ".نظمة للمن آت ذات الأغراض الخاصةوالقواعد الم العقاري

يفيد بضرورة قراءة شروط وأحكام الصندوق والمستندات الأخرى لصندوق بيان  (ط

  .العقاري الاستثمار

 تاريخ إصدار شروط وأحكام الصندوقد وآخر تحديث )إن وُجد(. (ي

 صندوق الاستثمار العقاري.طرح وحدات تاريخ موافقة ا يئة على  (ك

الفقرة )ك( من المادة وفقاً لأحكام   حال تم زيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق  (ل

 د يجب إضافة البيان الآتي: الثامنة والثلاثين من هذه اللائحة

ــ الموافق ../../....م(د    تاريخب "تم زيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق )../../....هــــــ

 ."المعلومات( للمزيد من ..لملحق التكميلي رقم )يرجى الرجوع إلى ا

 المحتويات داخل الغلاف:

 ونوعى.اسم الصندوق  (1

عن الصندوق  د والموقع الإلكتروني لأي معلومةعنوان المقر الرئيس لمدير الصندوق (2

 أو مديره.

 .جدت(مدة للتمديد )إن وُ د مع ذكر أيّمدة الصندوق (3

 أهداف الصندوق. (4

د مع بيان سياسة توزيع الأرباح على وصف لغرض الصندوق وأهدافى الاستثمارية (5

 .مالكي الوحدات
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د أدنى بح  تمليو الصندوق لتحقيق أهدافىد لتي سيتبعهاا اتللاستراتيجيملخص  (6

 على الآتي:

د الأصول العقارية التي سوف يستثمر فيها الصندوق( أو أنواع)وصف لنوع  (أ

 دعلى أن تتضمن نصاً ببيانات صك ملكية العقار/ أو العقارات محل الم روع

 .حيثما ينطبق

ن أو منطقة سياسة ينتج عنها تركز الاستثمار   أصول عقارية من نوع معيّ أيّ (ب

 جغرافية محددة.

جدول يوضي نوع مجالات الاستثمار التي سوف يستثمر فيها الصندوقد وبيان  (ج

 الحد الأدنى والحد الأعلى لنسبة الاستثمار.

 .خطة واضحة لسير أعمال الم روع معتمدة من قبل المطور )حيثما ينطبق( (د

صلاحيات الاقتراض للصندوق وسياسة مدير الصندوق   ممارسة تلك  (ه

 الصلاحيات.

 صندوق.ال  افر وسائل وكيفية استثمار النقد المتو (و

 مخاطر الاستثمار   الصندوق: (7

وضع ملخص بالمخاطر الرئيسة التي ينطوي عليها الاستثمار   الصندوقد  (أ

  ؤثِّر يقد  آخرظرف  الصندوق وأيّاستثمارات   ؤثِّر التي من شأنها أن تو

 قيمة صا  أصول الصندوق وعائد استثماره.

 أن الاستثمار   الصندوق لا يعني ضمان الربي أو عدم الخسارة. علىالتنبيى  (ب

 تصنيف لمخاطر الصندوق.وضع  (ج

 الاشتراك: (8

 معلومات كافية عن الاشتراك ت مل تاريخ بداية الاشتراك ونهايتى. قديمت (أ

 الأدنى للاشتراك. بيان الحد (ب

 بيان عن مدى إمكانية قبول اشتراك مقابل حق عيني من عدمى. (ج

أن تتضمن تعهداً من مدير الصندوق بالالتزام بنظام تملك غير السعوديين  (د

 للعقار واستثماره.

 حد أدنى للمبلغ الذي ينوي مدير الصندوق جمعىد بيان تفصيلي عن أيّ (ه

 لى ذلك الحد الأدنى   الصندوق.عدم الوصول إوالإجراء المتخذ   حال 
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ونسبة الاشتراكات العينية   الصندوق من إجمالي قيمة  دالوحدات ومالك (و

 أصول الصندوق.  

 الإفصاح عن تفاصيل استخدام متحصلات طرح الصندوق. (ز

 لخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:الرسوم ومقابل ا (9

التي سوف تتحملها أصول أن تتضمن إفصاحاً عن جميع الرسوم والمصاريف      

الصندوق ب كل تفصيليد وذلك بتوضيي تفاصيل مبالغ الرسوم والمصاريف 

ونسبتها المئوية من إجمالي أصول الصندوق مع ذكر الحد الأعلى لجميع المصاريف 

 والرسوم.

كانت أ يجب وضع جدول يبين جميع الرسوم والعمولات وأتعاب الإدارة سواء (أ

 من أصول الصندوقد وت مل: أمدفع من قبل مالكي الوحدات تُ

أو عند  وحدات   الصندوق الوحدات عند شراء رسم يدفعى مالكو أيّ .1

 .بيعها

من  من أصول الصندوق مقابل الإدارةأتعاب مستحقة لمدير الصندوق  أيّ .2

  .صا  أصول الصندوق

 أتعاب أعضاء مجلس الإدارة ومصروفاتهم. .3

 مقدمة من أمين الحفظ. أخرى أو أي خدمة الحفظمقابل خدمات  .4

 .لمراجع الحسابات دفعأتعاب تُ أيّ .5

 ناتجة من قروض مالية للصندوق. عمولة أيّ .6

 إدارية أخرى. خدمة بتسجيل وحدات الصندوق أو أيّ رسم يتعلق أيّ .7

 .د والمكتب ا ندسيأتعاب للمطور أيّ .8

 .جد()إن وُ أتعاب لمدير الأملاك أيّ .9

 جد(.رسم استرداد مبكر يجري تحصيلى من مالكي الوحدات )إن وُ أيّ .10

أصول  مبلغ محسوم من مبلغ آخر يدفعى مالكو الوحدات أو أيّ أيّ .11

 الصندوق.

 .إجمالي قيمة أصول الصندوق نسبة تكاليف الصندوق إلى .12

يكون لمدير الصندوق فيها التي وضاع الأالات أو جميع الحيجب ذكر  .13

 من المستحقات المذكورة أعلاه. أيٍّ محسأو   التنازل الحق 

 الإفصاح عن آلية احتساب جميع الأتعاب. (ب
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 وضع جدول يوضي الآتي: (ج

 نوع الرسم. .1

 (.تجدالنسبة المفروضة )إن وُ .2

 جد(.المبلغ المفروض )إن وُ .3

 طريقة الحساب. .4

 تكرار دفع الرسم. .5

إجمالي قيمة أصول  جدول افتراضي يوضي نسبة تكاليف الصندوق إلى (د

 دد على مستوى الصندوق ومالك الوحدةد وذلك خلال عمر الصندوقالصندوق

 أن ي مل نسبة التكاليف المتكررة وغير المتكررة.على 

مل تإقرار من مدير الصندوق يفيد بأن الرسوم المذكورة   هذه الفقرة ت  (ه

 سيتحمل أيّعلى جميع الرسوم المفروضة على الصندوقد وأن مدير الصندوق 

 ذكر.يُرسم لم 

 ل الصندوق:أصو تقييم (10

 يجب ذكر بيان تفصيلي لكلٍ من:

 أصول الصندوق.تقييم  كيفية (أ

 وتوقيتى. قييمالت عدد مرات (ب

 طريقة احتساب سعر الوحدة. (ج

 كيفية الإعلان عن سعر الوحدة. (د

 أو الخطأ   التسعير. التقييمتخذ   حالة الخطأ   الإجراءات التي ستُ (ه

 وحدات الصندوق:تداول  (11

 .أو شرائها وحدات الصندوقسمي فيها بقبول أوامر بيع يام التي يُإيضاح الأ (أ

 .أو شرائها بيان إجراءات تسليم أوامر بيع الوحدات (ب

 وصف الأحكام المنظمة لنقل الوحدات إلى مستثمرين آخرين. (ج

النص على أن سجل مالكي الوحدات هو الدليل القاطع على ملكية الوحدات  (د

 المثبتة فيى.

بيان بأن مدير الصندوق سيبذل جهداً معقولاً   تسهيل تداول الوحداتد ونقل  (ه

 ملكيتها.
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 أصول الصندوق: (12

 بيان عن آلية تسجيل أصول الصندوق.  (أ

يجب أن تحتوي بياناً بأن أصول صندوق الاستثمار مملوكة لمالكي الوحدات  (ب

 مدير الصندوق منوليس لمدير الصندوق أو  مجتمعين )ملكية م اعة(د

أو الموزع  مقدم الم ورةالباطن أو أمين الحفظ أو أمين الحفظ من الباطن أو 

الصندوق  مصلحة   أصول الصندوق أو مطالبة فيهاد إلا إذا كان مدير أيّ

الباطن أو أمين الحفظ أو أمين الحفظ من الباطن أو  أو مدير الصندوق من

د ذلك   حدود ملكيتىود ت الصندوقأو الموزع مالكاً لوحدا مقدم الم ورة

مسموحاً بهذه المطالبات بموجب أحكام هذه اللائحةد وأُفصِي عنها  أو كان

 .  شروط وأحكام الصندوق

 :الصندوق مجلس إدارة (13

بيان أسماء أعضاء مجلس إدارة الصندوق ومؤهلاتهم والإفصاح عن الأعضاء  (أ

 المستقلين   مجلس إدارة الصندوق.

 المكافآت المتوقع دفعها لأعضاء مجلس الإدارة خلال مدة الصندوق.مجموع  (ب

 مة من أعضاء مجلس إدارة الصندوق.وصف لطبيعة الخدمات المقدّ (ج

عضو من أعضاء مجلس إدارة  أيّ صندوق استثمار آخر ي رف عليى بيان بأيّ (د

 الصندوق.

طبق إقرار من مدير الصندوق يفيد بأن جميع أعضاء مجلس إدارة الصندوق تن (ه

 عليهم متطلبات التأهيل التالية:

 دعاوى إفلاس أو إعسار. لا يكون مفلساً أو خاضعاً لأيّن أ (1

لم يسبق لى ارتكاب مخالفة تنطوي على احتيال أو تصرف مخل  (2

 بالنزاهة والأمانة.

 أن يمتلك المهارات والخبرات اللازمة. (3

إقرار من مدير الصندوق يفيد بأن أعضاء المجلس المستقلين ينطبق عليهم  (و

الوارد   قائمة المصطلحات  "عضو مجلس إدارة صندوق مستقل"تعريف 

  .المستخدمة   لوائي هيئة السوق المالية وقواعدها

 مدير الصندوق: (14

 .وعنوانى بيان اسم مدير الصندوق (أ
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لائحة  بموجب امرخص  مؤسسة سوق مالية إفادة بأن مدير الصندوق  (ب

 وتاريخى. ا يئةدعن الصادر  رقم الترخيصود مؤسسات السوق المالية

 للخدمات التي يقدمها جميع موظفي مدير الصندوق.وصف  (ج

 ومسؤولياتى. دوواجباتى دبيان مهام مدير الصندوق (د

 بيان الأحكام المنظمة لعزل مدير الصندوق أو استبدالى. (ه

مدير الصندوق أو  ن اط عمل أو مصلحة أخرى مهمة لأعضاء مجلس إدارة أيّ (و

 مع مصالح الصندوق. يُحتمل تعارضىمدير الصندوق 

مدير الصندوق   أداء جوهري   المصالح من شأنى التأثير تعارض  وصف لأيّ (ز

 واجباتى تجاه الصندوق وتنفيذها.ل

 اًثالث اًر الصندوق طرفمدييكلّف تتعلق بعمل الصندوق  مهمة أو صلاحية أيّ (ح

 بهاد مع ذكر بيان تفصيلي لذلك.

 دالصندوقالإفصاح عما إذا كان مدير الصندوق ينوي الاستثمار   وحدات  (ط

 وقيمة هذه الاستثمارات.

خطاب صادر عن مدير الصندوق   شأن تقرير العناية المهنيد بالصيغة الواردة  (ي

 ( من هذه اللائحة.7  الملحق )

 أمين الحفظ: (15

 .ا يئةعن د ورقم ترخيصى الصادر وعنوانى دلصندوقأمين حفظ ااسم  (أ

 ومسؤولياتى. دوواجباتى دبيان مهام أمين الحفظ (ب

 المهام التي كلف بها أمين الحفظ طرفاً ثالثاً فيما يتعلق بصندوق الاستثمار (ج

 .العقاري

 .بيان الأحكام المنظمة لعزل أمين الحفظ أو استبدالى (د

 المطور: (16

 .وعنوانى داسم المطور (أ

 ومسؤولياتى. دوواجباتى دبيان مهام المطور (ب

 الإفصاح عن معايير اختيار المطور. (ج

وقيمة  دالإفصاح عما إذا كان المطور ينوي الاستثمار   وحدات الصندوق (د

 هذه الاستثمارات.
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 المكتب ا ندسي: (17

 وعنوانى. داسم المكتب ا ندسي (أ

 ومسؤولياتى. دوواجباتى دبيان مهام المكتب ا ندسي (ب

 :مراجع الحسابات (18

 .وعنوانى دللصندوق مراجع الحساباتاسم  (أ

 .ومسؤولياتى دوواجباتى دبيان مهام مراجع الحسابات (ب

 القوائم المالية: (19

إفادة بأن تقديم وصف القوائم المالية للصندوق التي سيزوَّد مالكو الوحدات بهاد و

م مع رس الوحدات دون أيّن متاحة لحملة القوائم المالية للصندوق سوف تكو

يجب تحديد تاريخ نهاية السنة المالية كذلك توضيي كيفية الحصول عليها. 

 للصندوق.

 رفع التقارير لمالكي الوحدات: (20

وصف التقارير الدورية التي سيزوَّد مالكو الوحدات بها والقوائم المالية للصندوقد 

 .إليهم وكيفية تقديم هذه التقارير والقوائم

 التوزيعات:سياسة  (21

 البيع أو التأجير متحصلاتيجب أن يتضمن هذا القسم شرحاً لسياسة توزيع 

 صندوق الاستثمار العقاري على مالكي الوحدات.ل

 المصالح:تعارض  (22

 .  المصالحتعارض عن التعاملات المنطوية على  الإفصاحيجب  (أ

لمعالجة تبع أن تحتوي بيانًا يفيد بأن السياسات والإجراءات التي ستُيجب  (ب

عند طلبها دون ستقدَّم تعارض مصالح محتمل و/أو فعلي  تعارض المصالح وأيّ

  .مقابل

 اجتماع مالكي الوحدات: (23

 بيان الظروف التي يُدعى فيها إلى عقد اجتماع لمالكي الوحدات.  (أ

بيان إجراءات الدعوة إلى عقد اجتماع لمالكي الوحدات مع ذكر الحد الأدنى  (ب

 للحضور.

بيان يوضي طريقة تصويت مالكي الوحدات وحقوق التصويت   اجتماعات  (ج

 مالكي الوحدات. 
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 قائمة بحقوق مالكي الوحدات: (24

 قائمة بحقوق مالكي الوحدات.

 مسؤولية مالكي الوحدات:  (25

فيما عدا خسارة مالك الوحدات لاستثماره   الصندوق أو جزء منىد بيان يفيد بأنى 

 ولًا عن ديون والتزامات الصندوق.لا يكون مالك الوحدات مسؤ

 إقرارات مدير الصندوق: (26

( من هذه اللائحةد يجب 9إضافةً إلى الإقرارات الواردة   هذه اللائحة و  الملحق )

  على مدير الصندوق وضع جميع الإقرارات المتعلقة بالصندوق والتي قد تؤثر 

 قرارات المستثمرين   الاشتراك   الصندوق.

 الأخرى:المعلومات  (27

 (أو من المفترض أن تكون معروفة)أخرى مهمة تكون معروفة  معلومة تضمين أيّ

 .الصندوقوأحكام  لمدير الصندوق أو مجلس الإدارة وقت إصدار شروط

 متطلبات المعلومات الإضافية لأنواع معينة من الصناديق: (28

الأغراض   حالة صندوق الاستثمار العقاري الذي يتخذ شكل المن أة ذات 

 ذات الأغراض الخاصة. ةالخاصةد فيجب إرفاق نموذج النظام الأساسي للمن أ

 إفصاحات الصندوق: (29

ن ر إفصاحات الصندوق بهاد والتي تُالوسائل والمواقع الإلكترونية التي سوف 

 ت تمل على التقارير الدورية والقوائم المالية.

 لجنة الرقابة ال رعية للصندوق: (30

 ومؤهلاتهم. دالرقابة ال رعيةلجنة أعضاء أسماء  (أ

 .لجنة الرقابة ال رعيةد ومسؤولياتهابيان أدوار  (ب

 .الرقابة ال رعيةلجنة تفاصيل مكافآت أعضاء  (ج

 خصائص الوحدات:  (31

إذا كان الصندوق يضم أكثر من فئة واحدةد  تقديم وصف لمختلف فئات الوحدات

 بما   ذلك اسم كل فئة وتفاصيل ذلك.

 :الصندوق وأحكام تعديل شروط (32

 .الصندوق وأحكام ل روط تعديلات أيّ  التبليغ عن ستُتبع لإجراءات التي وصف ا
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 إنهاء الصندوق وتصفيتى: (33

 يجب النص على الحالات التي تؤدي إلى إنهاء الصندوق.   (أ

 التصفية المتوقعة. ةذكر مد (ب

إمكانية قبول استرداد عيني من عدمى عند إنهاء الصندوقد  بيان عن مدى (ج

 مع التزام مدير الصندوق بنظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره.

خصم من أتعاب تُ   حال انتهاء مدة الصندوقد لا يتقاضى مدير الصندوق أيّ (د

 أصول الصندوق.

 النظام المطبق: (34

ومدير الصندوق خاضعان لنظام السوق      بيان يفيد بأن صندوق الاستثمار العقاري    

قـــة    المـــاليـــة ولوائحـــى التنفيـــذيـــة والأنظمـــة واللوائي الأخرى ذات العلاقـــة المطبّ

نزاع ناشئ    وأن الجهة القضائية المختصة بالنظر   أيّ   المملكة العربية السعوديةد 

 من أو عن الاســتثمار   صــناديق الاســتثمار العقاري هي لجنة الفصــل   منازعات 

 الأوراق المالية.
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 2لحق الم

 متطلبات شروط وأحكام صندوق الاستثمار العقاري المتداول

 

 على مدير الصندوق عرض شروط وأحكام الصندوق باللغة العربيةد وبطريقة سهلة

مالكي الوحدات ومالكي الوحدات المحتمليند ويجب الفهم والاستيعاب بالنسبة إلى 

 المعلومات الآتية وفقاً للتسلسل الموضي   هذا الملحق:مل ال روط والأحكام على تأن ت 

 

 محتويات صفحة الغلاف:

 اسم الصندوقد مع ذكر فئتى ونوعى. (1

 اسم مدير الصندوق. (2

 اسم أمين الحفظ. (3

 حجم الصندوق. (4

 عدد الوحدات المطروحةد إجمالي قيمتهاد ونسبتها من حجم الصندوق. (5

 أن يتضمن البيان الآتي: (6

"لا تعطي هيئة السوق المالية أي تأكيد يتعلق بدقة هذا المستند أو اكتمالىد 

خسارة تنتج عما ورد   هذا المستند  مسؤولية أو أيّ وتخلي ا يئة نفسها من أيّ

جزء منى. ويجب على الراغبين   الاشتراك   وحدات  أو الاعتماد على أيّ

دى صحة المعلومات المتعلقة الصندوق المطروحة بموجب هذا المستند تحري م

بالوحدات محل الطرح. و  حال تعذر فهم محتويات هذا المستندد يجب عليهم 

 الأخذ بم ورة مست ار مالي مُرخَّص لى".

متوافقاً مع المعايير ال رعية المجازة  المتداول العقاريإذا كان صندوق الاستثمار  (7

نة لصندوق الاستثمارد يجب إضافة البيان من قِبل لجنة الرقابة ال رعية المعيّ

متوافق متداول عقاري الآتي: "تم اعتماد ]اسم الصندوقه على أنى صندوق استثمار 
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مع المعايير ال رعية المجازة من قِبل لجنة الرقابة ال رعية المعينة لصندوق 

 ".المتداول العقاري الاستثمار

المتداول دوق الاستثمار العقاري يجب إضافة البيان بالصيغة الآتية )إذا كان صن (8

 يتخذ شكل المن أة ذات الأغراض الخاصة(:

يتخذ شكل متداول "تم اعتماد ]اسم الصندوقه على أنى صندوق استثمار عقاري 

المن أة ذات الأغراض الخاصة بموجب أحكام لائحة صناديق الاستثمار العقاري 

 والقواعد المنظمة للمن آت ذات الأغراض الخاصة". 

يان يفيد بضرورة قراءة شروط وأحكام الصندوق والمستندات الأخرى لصندوق ب (9

  .المتداول العقاري الاستثمار

 تاريخ إصدار شروط وأحكام الصندوقد وآخر تحديث )إن وُجد(. (10

 .المتداولالعقاري صندوق الاستثمار طرح وحدات على تاريخ موافقة ا يئة  (11

  حال تم زيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق وفقاً لأحكام الفقرة )ك( من  (12

 المادة الثامنة والثلاثين من هذه اللائحةد يجب إضافة البيان الآتي: 

"تم زيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق بتاريخ )../../....هـ الموافق ../../....م(د 

 زيد من المعلومات".يرجى الرجوع إلى الملحق التكميلي رقم )..( للم

 المحتويات داخل صفحة الغلاف:

 فهرس.  (1

 قائمة المصطلحات الواردة   ال روط والأحكام. (2

 دليل الصندوق. (3

 ملخص عن الطرح. (4

 ونوعى. داسم الصندوق (5

 عنوان المقر الرئيس لمدير الصندوقد وموقعى الإلكتروني. (6

 جدت(.مدة للتمديد )إن وُ مدة الصندوقد مع ذكر أيّ (7
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وصف لغرض الصندوق وأهدافىد مع بيان سياسة توزيع الأرباح على مالكي  (8

 الوحدات. 

د بحملخص للاستراتيجيات التي سيتبعها الصندوق لتحقيق أهدافى وي تمل  (9

 أدنى على الآتي:

جدول يوضي نوع مجالات الاستثمار التي سوف يستثمر فيها الصندوقد وبيان  (أ

 ستثمار.الحد الأدنى والحد الأعلى لنسبة الا

 وصف القطاع أو القطاعات التي سوف يستثمر فيها الصندوق. (ب

 بيان تفصيلي عن الأصول العقارية المراد تملكها. (ج

 وضع جدول بالمعلومات الآتية لكل عقار: (د

 اسم العقار. .1

 ك العقار.معلومات مالك/ملّا .2

 نوع العقار. .3

 المدينة.الدولة/ .4

 الحي/ال ارع. .5

 الموقع. (كروكيمخطط ) .6

 الأرض.مساحة  .7

 سب رخصة البناء(.بحمساحة البناء ) .8

 عدد الأدوار. .9

 أنواع الوحدات وأعدادها. .10

 نسبة إشغال العقار. .11

 سب شهادة إتمام البناء(.بحتاريخ إتمام إن اء المبنى ) .12

 تكلفة شراء العقار. .13

 نبذة عن عقود الإيجار الحالية. .14

 جدت.إيرادات آخر ثلاث سنوات للعقارد إن وُ .15

 معلومات إضافية.  أيّ .16
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سياسة ينتج عنها تركز الاستثمار   أصول عقارية من نوع معين أو منطقة  أيّ (ه

أو لعقار/جغرافية محددةد على أن تتضمن نصاً ببيانات صك ملكية ا

 العقارات محل الاستثمار حيثما ينطبق.

 .عوائد الإيجارات السابقة والمستهدفة لكل عقار/منفعة (و

للصندوق وسياسة مدير الصندوق   ممارسة تلك صلاحيات الاقتراض  (ز

 الصلاحيات.

 سائل وكيفية استثمار النقد المتوافر   الصندوق.و (ح

 الإفصاح عن تفاصيل استخدام متحصلات طرح الصندوق. (ط

العينية   الصندوق من إجمالي قيمة الاشتراكات مالكي الوحدات ونسبة  (ي

 أصول الصندوق.

 مخاطر الاستثمار   الصندوق: (10

وضع ملخص بالمخاطر الرئيسة التي ينطوي عليها الاستثمار   الصندوقد  (أ

  ظرف آخر قد يؤثر  استثمارات الصندوق أو أيّ  التي من شأنها أن تؤثر و

 قيمة صا  أصول الصندوق وعائد استثماره.

 أن الاستثمار   الصندوق لا يعني ضمان الربي أو عدم الخسارة.على التنبيى  (ب

 الاشتراك: (11

 تقديم معلومات كافية عن الاشتراك ت مل تاريخ بداية الاشتراك ونهايتى.  (أ

ك العقار الذين سي تركون عينياً   بيان تفصيلي عن معلومات ملّا (ب

ن فيى نسبة ملكية جميع الصندوقد ونسب ملكيتهمد مع ذكر جدول يبيَّ

 الم تركين.

 ل فترة الطرح.بيان تفصيلي عن قيمة اشتراك مدير الصندوق   الصندوق خلا (ج

 السعوديين غير تملك أن تتضمن تعهداً من مدير الصندوق بالالتزام بنظام (د

 واستثماره.  للعقار

 بيان تفصيلي عن الحد الأدنى والأعلى للاشتراك. (ه

 كيفية التقدم بطلب الاشتراك. (و

 شرح تفصيلي عن طريقة الاشتراك بالصندوق. (ز

 بالصندوق.ر شرح تفصيلي عن طريقة اشتراك التابعين والقصّ (ح
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 الآلية التي سيتبعها مدير الصندوق لتخصيص الوحدات للم تركين. (ط

أو  دآلية زيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق عن طريق قبول مساهمات عينية (ي

 جدت(.عن طريق قبول مساهمات نقديةد أو كليهما )إن وُ

وضع جدول زمني يوضي المدد الزمنية المتوقعة من تاريخ بداية طرح الوحدات  (ك

 حتى بدء تداول الوحدات.

 تداول وحدات الصندوق: (12

بيان يوضي طريقة تداول وحدات صناديق الاستثمار العقارية المتداولة    (أ

 السوق المالية السعودية.

 الحالات التي يتم فيها تعليق الصندوق و/أو إلغاء الإدراج. (ب

 سياسة توزيع الأرباح: (13

من  والأربعين السادسة المادة الفقرة )ب( من ( من2مع مراعاة الفقرة الفرعية )

د يجب أن يتضمن هذا القسم شرحاً لسياسة توزيع أرباح صندوق اللائحةهذه 

 الاستثمار العقاري المتداول على مالكي الوحدات وتواريخ الاستحقاق والتوزيع.

 :وتصفيتى إنهاء الصندوق (14

 يجب النص على الحالات التي تؤدي إلى انتهاء الصندوق.   (أ

يجب ذكر معلومات عن الإجراءات المتبعة لإنهاء وتصفية الصندوق والخطة  (ب

 الزمنية للتصفية.

 الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة: (15

تحملها أصول أن تتضمن إفصاحاً عن جميع الرسوم والمصاريف التي سوف ت .1

وذلك بتوضيي تفاصيل مبالغ الرسوم والمصاريف  ب كل تفصيلي؛الصندوق 

ونسبتها المئوية من إجمالي أصول الصندوق مع ذكر الحد الأعلى لجميع 

يجب وضع جدول يبين جميع الرسوم والعمولات كذلك المصاريف والرسوم. 

من أصول أم دفع من قبل مالكي الوحدات كانت تُأوأتعاب الإدارةد سواء 

 وت مل:الصندوقد 

 ومصروفاتهم. دأتعاب أعضاء مجلس الإدارة .1

 رسم يدفعى مالكو الوحدات عند شراء وحدات   الصندوق. أيّ .2



 

73 

 

أتعاب مستحقة لمدير الصندوق من أصول الصندوق مقابل الإدارة  أيّ .3

 من صا  أصول الصندوق.

 مة من أمين الحفظ.خدمة أخرى مقدّ مقابل خدمات الحفظد أو أيّ .4

 .لمراجع الحسابات أتعاب تدفع أيّ .5

 عمولة ناتجة من قروض مالية للصندوق. أيّ .6

 خدمة إدارية أخرى. رسم يتعلق بتسجيل وحدات الصندوقد أو أيّ أيّ .7

 أتعاب لمدير الأملاك. أيّ .8

مبلغ محسوم من أصول  مبلغ آخر يدفعى مالكو الوحداتد أو أيّ أيّ .9

 الصندوق.

 .إجمالي قيمة أصول الصندوق نسبة تكاليف الصندوق إلى .10

ويجب ذكر جميع الحالات أو الأوضاع التي يكون لمدير الصندوق فيها 

 من المستحقات المذكورة أعلاه. أو حسم أيٍّ  التنازل الحق 

 وضع جدول يوضي الآتي: .2

 نوع الرسم. (أ)

 (.تجدالنسبة المفروضة )إن وُ (ب)

 جد(.المبلغ المفروض )إن وُ (ج)

 طريقة الحساب. (د)

 الرسم.تكرار دفع  (ه)

 مل على استثمار افتراضي لمالك الوحدات.توضع جدول ي  .3

إقرار من مدير الصندوق يفيد بأن الرسوم المذكورة   هذه الفقرة ت مل  .4

رسم  جميع الرسوم المفروضة على الصندوقد وأن مدير الصندوق سيتحمل أيّ

 ذكر.يُلم 
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 التأمين: (16

 دتم التأمين عليهايجب أن يتضمن هذا القسم ذكر أصول الصندوق التي 

 ومدى تغطيتى. دوتفاصيل التأمين

 أصول الصندوق: (17

 بيان عن آلية تسجيل أصول الصندوق.  (أ

 يجب ذكر بيان تفصيلي لكل من: (ب

 أسماء المقيّمين المعتمدين لأصول الصندوق. .1

 كيفية تقييم كل أصل يملكى الصندوق. .2

 قيمة التقييم لكل أصل مراد الاستثمار فيى. .3

 وتوقيتى. عدد مرات التقييم .4

 الإعلان عن صا  قيمة الأصول لكل وحدة. (ج

 جدول يوضي الآتي: (د

 العقارات محل الاستحواذ. .1

 أسماء المقيّمين المعتمدين. .2

 تاريخ تقرير كل تقييم. .3

 قيمة التقييم لكل عقار. .4

 معدل التقييمات. .5

 سعر شراء كل عقار. .6

 مجلس إدارة الصندوق: (18

والإفصاح عن  دومؤهلاتهم دبيان أسماء أعضاء مجلس إدارة الصندوق (أ

 الأعضاء المستقلين   مجلس إدارة الصندوق.

 مجموع المكافآت المتوقع دفعها لأعضاء مجلس الإدارة خلال مدة الصندوق. (ب

 وصف لطبيعة الخدمات المقدمة من أعضاء مجلس إدارة الصندوق. (ج

عضو من أعضاء مجلس إدارة  صندوق استثمار آخر ي رف عليى أيّ بيان بأيّ (د

 صندوق.ال
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إقرار من مدير الصندوق يفيد بأن جميع أعضاء مجلس إدارة الصندوق تنطبق  (ه

 عليهم متطلبات التأهيل التالية:

 دعاوى إفلاس أو إعسار. لا يكون مفلساً أو خاضعاً لأيّن أ .1

لم يسبق لى ارتكاب مخالفة تنطوي على احتيال أو تصرف مخل  .2

 بالنزاهة والأمانة.

 ات اللازمة.أن يمتلك المهارات والخبر .3

إقرار من مدير الصندوق يفيد بأن أعضاء المجلس المستقلين ينطبق عليهم  (و

الوارد   قائمة المصطلحات  "عضو مجلس إدارة صندوق مستقل"تعريف 

 المستخدمة   لوائي هيئة السوق المالية وقواعدها.

 مدير الصندوق: (19

 بيان اسم مدير الصندوق وعنوانى. (أ

بموجب لائحة  ا  مرخصمؤسسة سوق مالية إفادة بأن مدير الصندوق  (ب

 د ورقم وتاريخ ترخيصى الصادر عن ا يئة.مؤسسات السوق المالية

خطاب صادر عن مدير الصندوق   شأن تقرير العناية المهنيد بالصيغة الواردة  (ج

 .اللائحة( من هذه 8  الملحق )

 بيان مهام مدير الصندوق وواجباتى ومسؤولياتى. (د

 المنظمة لعزل مدير الصندوق أو استبدالى.بيان الأحكام  (ه

ة مدير الصندوق أو ن اط عمل أو مصلحة أخرى مهمة لأعضاء مجلس إدار أيّ (و

 يحتمل تعارضى مع مصالح الصندوق.مدير الصندوق 

مدير الصندوق   أداء جوهري   المصالح من شأنى التأثير تعارض  وصف لأيّ (ز

 واجباتى تجاه الصندوق وتنفيذها.ل

 اًثالث اًمدير الصندوق طرفيكلّف مة أو صلاحية تتعلق بعمل الصندوق مه أيّ (ح

 بهاد مع ذكر بيان تفصيلي لذلك.

 دالإفصاح عما إذا كان مدير الصندوق ينوي الاستثمار   وحدات الصندوق (ط

 وقيمة هذه الاستثمارات.



 

76 

 

نبذة عن مدير الصندوق وهيكل إدارة الأصول   مدير الصندوقد وإجمالي  (ي

وعدد موظفي  دوحجمها دصول تحت الإدارةد وعدد الصناديق العامةقيمة الأ

 إدارة الأصول.

 المست ار القانوني:  (20

المهنة   المملكة     ممارسة  لى خطاب صادر عن المست ار القانوني المرخص

( من هذه 11شأن تقرير العناية المهنية القانونيد بالصيغة الواردة   الملحق )

 .اللائحة

 الحفظ:أمين  (21

 ا يئة.عن اسم أمين حفظ الصندوقد وعنوانىد ورقم ترخيصى الصادر  (أ

 ومسؤولياتى. دوواجباتى دبيان مهام أمين الحفظ (ب

المهام التي كلف بها أمين الحفظ طرفاً ثالثاً فيما يتعلق بصندوق الاستثمار  (ج

 العقاري المتداول.

 بيان الأحكام المنظمة لعزل أمين الحفظ أو استبدالى. (د

 ركة التي تتولى إدارة الأملاك:ال  (22

 اسم ال ركة التي تتولى إدارة الأملاكد وعنوانها. (أ

 ومسؤولياتها. دوواجباتها دبيان مهام ال ركة التي تتولى إدارة الأملاك (ب

الإفصاح عما إذا كانت ال ركة التي تتولى إدارة الأملاك تنوي الاستثمار    (ج

 وقيمة هذه الاستثمارات. دوحدات الصندوق

 :جع الحساباتمرا (23

 للصندوقد وعنوانى. مراجع الحساباتاسم  (أ

 ومسؤولياتى. دوواجباتى دمراجع الحساباتبيان مهام  (ب

 القوائم المالية: (24

تقديم إفادة بأن القوائم المالية للصندوق سوف تكون متاحة لحملة الوحدات دون 

يجب تحديد تاريخ نهاية كذلك رسم مع توضيي كيفية الحصول عليها.  أيّ

 السنة المالية للصندوق.
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 المصالح:تعارض  (25

وأن تحتوي بياناً  دمصالح   الصندوقتعارض  يجب الإفصاح بالتفصيل عن أيّ

تعارض  تبع لمعالجة تعارض المصالح وأيّيفيد بأن السياسات والإجراءات التي ستُ

 مصالح محتمل و/أو فعلي سيتم تقديمها عند طلبها دون مقابل.

 كي الوحدات:رفع التقارير لمال (26

وصف التقارير الدورية التي سيتم ن رها والقوائم المالية للصندوقد وكيفية 

 ن ر هذه التقارير والقوائم. 

 اجتماع مالكي الوحدات: (27

  بيان الظروف التي يُدعى فيها إلى عقد اجتماع لمالكي الوحدات. (أ

مع ذكر الحد  دبيان إجراءات الدعوة إلى عقد اجتماع لمالكي الوحدات (ب

 الأدنى للحضور.

وحقوق التصويت   اجتماعات  دبيان يوضي طريقة تصويت مالكي الوحدات (ج

  مالكي الوحدات.

 قائمة بحقوق مالكي الوحدات: (28

 قائمة بحقوق مالكي الوحدات.

 المعلومات الأخرى: (29

 معلومة أخرى مهمة تكون معروفة )أو من المفترض أن تكون معروفة( تضمين أيّ

 الصندوق.وأحكام دير الصندوق أو مجلس الإدارة وقت إصدار شروط لم

 متطلبات المعلومات الإضافية لأنواع معينة من الصناديق: (30

  حالة صندوق الاستثمار العقاري المتداول الذي يتخذ شكل المن أة ذات 

ذات الأغراض  ةالأغراض الخاصةد فيجب إرفاق نموذج النظام الأساسي للمن أ

 الخاصة.

 لجنة الرقابة ال رعية للصندوق: (31

 أسماء أعضاء لجنة الرقابة ال رعيةد ومؤهلاتهم. (أ

 .هالجنة الرقابة ال رعيةد ومسؤولياتبيان أدوار  (ب
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 تفاصيل مكافآت أعضاء لجنة الرقابة ال رعية. (ج

 خصائص الوحدات:  (32

إذا كان الصندوق يضم أكثر من فئة  تقديم وصف لمختلف فئات الوحدات

 واحدةد بما   ذلك اسم كل فئة وتفاصيل ذلك.

 تعديل شروط الصندوق وأحكامى: (33

والموافقات والإشعارات  بيان بالأحكام المنظمة لتغيير شروط وأحكام الصندوق

 لائحة.ال هذه بموجب المحددة

 إقرارات مدير الصندوق: (34

د اللائحة( من هذه 10و  الملحق )اللائحة إضافةً إلى الإقرارات الواردة   هذه 

قد تؤثر يجب على مدير الصندوق وضع جميع الإقرارات المتعلقة بالصندوق والتي 

 .قرارات المستثمرين   الاشتراك أو التداول   الصندوق  

 ق:النظام المطبّ (35

خاضعان ومدير الصندوق بيان يفيد بأن صندوق الاستثمار العقاري المتداول 

لنظام السوق المالية ولوائحى التنفيذية والأنظمة واللوائي الأخرى ذات العلاقة 

وأن الجهة القضائية المختصة بالنظر    قة   المملكة العربية السعوديةدالمطبّ

اديق الاستثمار العقارية المتداولة هي نزاع ناشئ من أو عن الاستثمار   صن أيّ

 لجنة الفصل   منازعات الأوراق المالية.
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 3الملحق 

 عامال عقاريالستثمار الا محتويات طلب طرح وحدات صندوق

 

يوضي هذا الملحق المستندات المطلوب إرفاقهاد بالطريقة التي تحددها ا يئةد   الطلب 

 السوق المالية.  إلى هيئة المقدم

 يجب أن يتضمن الطلب الآتي:

 ( المرافق  ذا الملحق بعد تعبئتى.1النموذج رقم ) (أ

 نوع الصندوقد والغرض منىد والتاريخ المقترح لبدء ن اطى. (ب

ووصفاً لعملية اتخاذ قرارات الاستثمار  الصندوقدتفاصيل ا يكل التنظيمي لمدير  (ج

 شخص مسجل م ترك   تلك القرارات ووظيفتى. واسم أيّ دمن قبل مدير الصندوق

 اسم مسؤول المطابقة والالتزام )أو( أسماء أعضاء لجنة المطابقة والالتزام. (د

 قائمة مراجعة المستندات المقدمة. (ه

 دراسة جدوى اقتصادية للصندوق. (و

 . )حيثما ينطبق( ترشيي مطور لتنفيذ أغراض الصندوق (ز

عقد مع الجهات  عقد أبرمى مدير الصندوق لمصلحة الصندوقد بما   ذلك أيّ أيّ (ح

 أطراف أخرى تتعلق بالصندوق. التابعة أو أيّ

مسوّدة شروط وأحكام الصندوق )مع قائمة مراجعة ل روط وأحكام الصندوق  (ط

 ( من هذه اللائحةد أيهما ينطبق(.2( أو الملحق )1)بحسب الملحق 

ابقة والالتزام لدى موقعة من المدير التنفيذي ومسؤول المطروط وأحكام الصندوق ش (ي

( من هذه اللائحةد 2أو الملحق ) (1ويجب إعدادها وفقاً للملحق ) مدير الصندوقد

 .أيهما ينطبق
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 صورة من إثبات ا وية ال خصية لأعضاء مجلس إدارة الصندوق. (ك

 نماذج الاشتراك والاسترداد )حيثما ينطبق(. (ل

 دارة المخاطر للصندوق ذي العلاقة.سياسات وإجراءات إ (م

إقرار من مدير الصندوق بوجود النظم الإدارية التي سيتم تبنيها فيما يتعلق بالجوانب  (ن

د بما   ذلك برنامج مراقبة المطابقة العقاري الت غيلية المرتبطة بصناديق الاستثمار

 ذي العلاقة. العقاري والالتزام لصندوق الاستثمار

م معتمد يفيد بتقيده بنظام المقيّمين المعتمدين ولوائحى التنفيذية إقرار من كل مقيّ(س

وأن نطاق  دوبما يصدر من لوائي عن ا يئة السعودية للمقيّمين المعتمدين )تقييم(

ملائماً لغرض طلب مدير الصندوق وصالحاً للاستخدام  دّعَالعمل لتقارير التقييم يُ

يجارية السوقية للعقارات المدرة بغرض طرحى طرحاً عاماًد وتضمين القيمة الإ

 . عن القيمة الإيجارية التعاقدية حيثما ينطبقد إذا كانت مختلفة للدخلد

 مستندات أخرى مؤيدة للطلب.  أيّ (ع

 المقابل المالي.  (ف

 نسخ إلكترونية من المستندات المطلوبة بموجب جميع الفقرات أعلاه.  (ص

 العلاقة )حيثما ينطبق(.لموافقات المطلوبة من الجهات الحكومية ذات ا (ق

 .متطلب آخر تطلبى ا يئة وفقاً للنظام ولوائحى التنفيذية تقديم أيّ (ر

نموذج الطلب متاحد ويمكن الحصول عليى من الموقع الرسمي  يئة السوق المالية: 

www.cma.org.sa. 

 

 

 

http://www.cma.org.sa/
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 تعليمات ملء النموذج:

 

 يمكن ملء هذا النموذج إلكترونياً.

  مطلوبة وفقاً  ذا النموذجد يرجى إرفاقها.  حال وجود مستندات مؤيدة 

 مناسباً. ذلك كان (   الخانات ذات الصلة إذايرجى وضع علامة ) 

  إذا كان السؤال غير منطبقد يرجى كتابة عبارة "غير منطبق"   الخانة المخصصة للإجابة.

إيضاح السؤال المرتبط مع د إذا كانت الخانة غير كافيةد يرجى مواصلة الكتابة   ورقة منفصلة

  بالمعلومات الإضافية.

 يجب ملء نموذج واحد لكل صندوق.

 يتعين الاحتفاظ بنسخة من النموذج وأي مستندات مؤيدة للطلب تقدَّم إلى هيئة السوق المالية.

 

 

 

 
  

 

                                                                                                                           (1رقم ) النموذج

 صندوق استثمار عقاري عام  وحدات طلب طرح
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  اسم الصندوق -1

 

 

 

 

 ونوعى فئة الصندوق -2

 

 

 

 

 أهداف الاستثمار -3

 

 

 

 

 سياسات الاستثمار وممارساتى -4

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 تاريخ بداية فترة الطرح المقترحة -5

 

 
 تاريخ نهاية فترة الطرح المقترحة -6

 

 

 

 )إن وُجدت(العقاري مدة صندوق الاستثمار  -7

 

 

 العقاري صندوق الاستثماروحدات  طرحأسباب  -8
 

 

 

 

 

                                                                                      يندوق الاستثمار العقارص

 وحداتى معلومات عن صندوق الاستثمار العقاري الذي سيتم طرح

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

1  
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 سنوات( 5-3استراتيجية الصندوق التسويقية )خطة مدتها  -9

 

 

 

 

 

 

 

 أعضاء مجلس إدارة الصندوق المقترحينأسماء  -10

 

 

 

 

 

 ملاحظة

 .يرجى تقديم تقارير مراجعة شاملة ودقيقة عن الصندوق المستهدف ومدير الصندوق
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 اسم مؤسسة السوق المالية )مدير الصندوق( -1

 

 

 

 

 رقم الترخيص الصادر عن هيئة السوق المالية  -2

 

 

 

 وقسم إدارة الأصول( لل ركة كاملةا يكل التنظيمي ) -3

 

 

 

 

 

 

 

 

  يرجى استخدام ورقة منفصلة إذا كانت الخانة غير كافية.

 

 اسم )أسماء( مدير المحفظة الاستثمارية المسجل المسؤول عن الصندوق -4

 

 

 

 

 
 

 والالتزام و/أو لجنة المطابقة والالتزاماسم )أسماء( مسؤول المطابقة  -5

 

 

 

 

                                                                                               قدير الصندوم

  2 معلومات حول مؤسسة السوق المالية التي تدير صندوق الاستثمار العقاري
 
 

 

 
 
 
 
 

 )بما   ذلك بيانات الاتصال(

 
 

 )بما   ذلك بيانات الاتصال(

 
 
 



 

85 

 

 مدير صندوق من الباطن؟ هل سيعيَّن -6

 

 لا      نعم

 إذا كانت إجابتك نعمد يرجى إرفاق نسخة من عقد الخدمات.

 

 إذا كانت إجابتك نعمد يرجى ذكر اسم مدير )مديري( الصندوق من الباطن -7

 

 

 

 الاستثمارية المسؤول عن الصندوق لدى مدير الصندوق من الباطن لمحفظةمدير ااسم  -8

 

  

 

 رقم الترخيص الصادر عن هيئة السوق المالية الخاص بمدير الصندوق من الباطن )حيثما ينطبق ذلك( -9

 

 

 

 إذا كان مدير الصندوق من الباطن أجنبياًد يرجى تقديم المعلومات الآتية:  -10

 التأسيسمكان  (أ

 

 

 

 ا يئة الإشرافية  (ب

 

 

 

 العنوان وبيانات الاتصال الخاصة بمدير الصندوق من الباطن (ج

  العنوان

 

  رقم ا اتف

  البريد الإلكتروني
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هل مدير الصندوق من الباطن خاضع لإشراف جهة رقابية وفق معايير وشروط تنظيمية مماثلة على الأقل  (د

 ا يئة؟لتلك التي تطبقها 

( 6)الباطند يرجى تقديم المعلومات المطلوبة وفقاً للفقرات من  من إذا كان هناك أكثر من مدير واحد للصندوق

  الباطن. من ( أعلاه لكل مدير صندوق10إلى )

 

 

  هل سيكون هناك مهام أخرى لمدير الصندوق يُكلَّف بها مقدمو الخدمة؟ -11

 لا      نعم

  يرجى إرفاق نسخ من عقود الخدمات.إذا كانت إجابتك نعمد 

 إذا كانت إجابتك نعمد يرجى بيان المهام التي سيُكلَّف بها مع ذكر تفاصيل مقدم )مقدمي( الخدمات. -12

 

 

 

 

 

 

 .يرجى استخدام ورقة منفصلة إذا كانت الخانة غير كافية
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 اسم مؤسسة السوق المالية )أمين الحفظ( .1

 

 

 

 

 رقم الترخيص الصادر عن هيئة السوق المالية  .2

 

 

 العلاقة مع مدير الصندوق .3

 

  مستقل   طرف ذو علاقة   

  

 .الخدمة مستوى يرجى تقديم نسخة من عقد الخدمات / اتفاقية

 

 

 التنظيمي )قسم الحفظ(ا يكل  .4

 

 

 

 

 

 

 

 

  يرجى استخدام ورقة منفصلة إذا كانت الخانة غير كافية.

 

 

 هل سيعيَّن أمين حفظ من الباطن؟ .5

 لا      نعم

 

 إذا كانت إجابتك نعمد يرجى إرفاق نسخة من عقد الخدمات.

 

 

 
 

 
 

 
 
 
 
 

 أمين الحفظ

 المالية المرخص  ا   ن اط الحفظمعلومات حول مؤسسة السوق 

 3  
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 إذا كانت إجابتك نعمد يرجى ذكر اسم أمين الحفظ من الباطن .6

 

 

 

 رقم الترخيص الصادر عن هيئة السوق المالية الخاص بأمين الحفظ من الباطن )حيثما ينطبق ذلك( .7

 

 

 
 إذا كان أمين الحفظ من الباطن أجنبياًد يرجى تقديم المعلومات الآتية: .8

 مكان التأسيس (أ

 

 

 

 ا يئة الإشرافية (ب

 

 

 

 الباطنالعنوان وبيانات الاتصال الخاصة بأمين الحفظ من  (ج

  العنوان

 

  رقم ا اتف

  البريد الإلكتروني

 

هل أمين الحفظ من الباطن خاضع لإشراف جهة رقابية وفق معايير وشروط تنظيمية مماثلة على الأقل لتلك التي  (د

 تطبقها ا يئة؟

( 5)الباطند يرجى تقديم المعلومات المطلوبة وفقاً للفقرات من  إذا كان هناك أكثر من أمين حفظ واحد من

 الباطن. أعلاه لكل أمين حفظ من( 8إلى )

 

  هل سيكون هناك مهام أخرى لأمين الحفظ يُكلَّف بها مقدمو الخدمة؟ .9

 لا      نعم

  إذا كانت إجابتك نعمد يرجى إرفاق نسخ من عقود الخدمات.
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  سرد المهام التي سيُكلَّف بها مع ذكر تفاصيل مقدم الخدمة والترتيبات. إذا كانت إجابتك نعمد يرجى .10

 

 

 

 

 

 يرجى استخدام ورقة منفصلة إذا كانت الخانة غير كافية.
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 عن مؤسسة السوق المالية )مدير الصندوق(

 

بأن المعلومات التي  -وبعد الحرص التام والمعقول للتأكد من ذلك  -أقر أنا الموقع أدناه على حد علمي واعتقادي 

وأقرد إضافة إلى ذلكد بأن صندوق  قدمتها   هذا الطلب كاملة وواضحة وصحيحة وغير مضللة وقت تقديمها.

لا تتعارض مع نظام السوق المالية ولائحة صناديق  الاستثمار العقاري المقترحد ومحتويات شروط وأحكام الصندوقد

  الاستثمار العقاري.

 الاسم  

 

 المنصب 

 

 التوقيع 

 

 التاريخ

 

 

 اسم ال خص المسؤول عن الطلب لدى مدير الصندوق

 

 المنصب

 

 رقم ا اتف

 

  البريد الإلكتروني

 إقرار

 إقرار مدير الصندوق وأمين الحفظ 

 4  
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 الحفظ(عن مؤسسة السوق المالية )أمين 

 

أقر وأؤكد أنني سأقوم والمقترحد العقاري أعمل أمين حفظ لصندوق الاستثمار  أنا ]اسم مؤسسة السوق الماليةه

وشروط وأحكام الصندوقد ونظام السوق المالية  ر العقاريبالمسؤوليات المنوطة بي بحسب لائحة صناديق الاستثما

 ولوائحى التنفيذية. 

 

 الاسم 

 

 المنصب 

 

 التوقيع

 

 التاريخ

 

 

 

 اسم ال خص المسؤول عن الطلب لدى أمين الحفظ

 

 المنصب

 

 رقم ا اتف

 

 البريد الإلكتروني
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 العامالعقاري ع وحدات صندوق الاستثمار يوزتطرح / ب. اسم وعنوان مؤسسة السوق المالية أو المكلف 1

 

 . رقم الترخيص الصادر عن هيئة السوق المالية )حيثما ينطبق( 2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الموزعلطارح/ا

 توزع وحدات صناديق الاستثمار العقاري  ن مؤسسة السوق المالية التي تطرحمعلومات ع

 5 
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 4الملحق 

 محتويات تقارير الصندوق

 

 يجب أن تتضمن التقارير السنوية المعلومات الآتية:

 الأصول التي يستثمر فيها الصندوق. .1

 جدت(.الأصول التي يستهدف الصندوق الاستثمار فيها )إن وُ .2

قيمة العقارات المؤجرة ونسبة قيمة العقارات غير المؤجرة إلى اجمالي  توضيي نسبة .3

 جدت(.قيمة العقارات المملوكة )إن وُ

ل نسبة الإيجار لكل أصل من أصول الصندوق من إجمالي إيجارات أصو .4

 الصندوق.

بالنسبة إلى صندوق الاستثمار العقاري المتداولد نسبة الإيرادات الغير محصلة من  .5

 إجمالي الإيراداتد ونسبة المصروفات الغير النقدية من صا  أرباح الصندوق.

د والموقع الإلكتروني - حيثما ينطبق -وصف للمؤشر الاسترشادي للصندوق  .6

 جد(. لمزود الخدمة )إن وُ

مقارنة يغطي أداء الصندوق خلال السنوات المالية الثلاث الأخيرة )أو منذ جدول  .7

 يوضي:و دتأسيس الصندوق(

 صا  قيمة أصول الصندوق   نهاية كل سنة مالية. (أ)

 صا  قيمة أصول الصندوق لكل وحدة   نهاية كل سنة مالية. (ب)

 أعلى وأقل صا  قيمة أصول الصندوق لكل وحدة عن كل سنة مالية. (ج)

 رة   نهاية كل سنة مالية.الوحدات الُمصدَعدد  (د)

 .جد()إن وُ توزيع الدخل لكل وحدة (ه)

 لها الصندوق من إجمالي قيمة الأصول.نسبة التكاليف التي تحمّ (و)

 .  للصندوق بأداء الصندوقأداء المؤشر الاسترشادي نتائج مقارنة  (ز)

وتاريخ  دنسبة الأصول المقترضة من إجمالي قيمة الأصولد ومدة انك افها (ح)

 استحقاقها.

 سجل أداء يغطي ما يلي: .8

العائد الإجمالي لسنة واحدةد وثلاث سنواتد وخمس سنوات )أو منذ  (أ)

 التأسيس(.
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العائد الإجمالي السنوي لكل سنة من السنوات المالية الع ر الماضية )أو  (ب)

 منذ التأسيس(.

 مقابل الخدمات والعمولات والأتعاب التي تحمّلها الصندوق جدول يوضي (ج)

لأطراف خارجية على مدار العام. ويجب أيضاً الإفصاح ب كل واضي عن 

إذا كانت هناك أي ظروف يقرر فيها مدير  وعما دإجمالي نسبة المصروفات

 الصندوق الإعفاء من أي رسوم أو تخفيضها.

خلال الفترة وأثرت   أداء الصندوقد  غير أساسيةإذا حدثت تغييرات أساسية أو  .9

 فيجب الإفصاح عنها ب كل واضي.

على سبيل المثال  –تقرير سنوي معتمد من مجلس إدارة الصندوقد على أن يحتوي  .10

د بما ب أنهاعلى الموضوعات التي تمت مناق تها والقرارات الصادرة  -لا الحصر

   ذلك أداء الصندوق ومدى تحقيقى لأهدافى.

ل العمولات الخاصة التي حصل عليها مدير الصندوق خلال الفترةد مبيناً بيان حو .11

 ب كل واضي ماهيتها وطريقة الاستفادة منها.

 تقرير تقويم المخاطر. .12
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 5الملحق 

 سنوي النصفمحتويات البيان 

 

 د أدنى:بحالمعلومات الآتية سنوي للصناديق العقاريةد النصف يجب أن يتضمن البيان 

 .بحسب آخر تقييمالنصف سعر الوحدة بنهاية  .1

المصروفات والأتعاب الإجمالية المحملة على الصندوق ونسبتها المئوية جدول يوضي  .2

ميع الحد الأعلى لجعلى أن يوضِيّ من أحدث قيمة لإجمالي أصول الصندوقد 

 لمصروفاتد وذلك بنهاية النصف المعني.ا

لمحفظة الصندوقد ونسبة قيمة كل عقار قائمة بأسماء جميع العقارات المكونة  .3

نسبة الإشغال لكل عقار كما   نهاية  من إجمالي الأصولد بالإضافة إلى

 النصف المعني.

 .إجمالي قيمة أصول الصندوق .4

وتاريخ  دد ومدة انك افهاإجمالي قيمة أصول الصندوق نسبة الاقتراض من .5

 .استحقاقها

 صا  قيمة أصول وحدات الصندوق. .6

 إجمالي قيمة أصول الصندوق. إلى يف الصندوقنسبة تكال .7

النصف  تمت خلال تؤثر   عمل الصندوق غير أساسية ات أساسية أويرتغي أيّ .8

 )حيثما ينطبق(.المعني 

 من خلال تضمين البيان جدت(بيان بالأرباح الموزعة على مالكي الوحدات )إن وُ .9

 التفاصيل التالية:النصفي 

 المعني.النصف  إجمالي الأرباح الموزعة   (أ

 المعني.النصف  عدد الوحدات القائمة التي تم التوزيع  ا خلال (ب

 المعني وذلك لكل وحدة.النصف  قيمة الربي الموزع خلال (ج

 نسبة التوزيع من صا  قيمة أصول الصندوق. (د

 المعني.النصف  أحقية التوزيعات النقدية التي تم توزيعها خلال (ه

 المتحصلاتوإضافة إلى ما ذكر أعلاهد يجب على مدير الصندوق الإفصاح عن توزيعات 

المماثل من العام السابقد على أن يتيي الإفصاح النصف  حتىمن البيع أو التأجير السابقة 

 لمالكي الوحدات الاطلاع على توزيعات الصندوق وعددها وأحجامها. 
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 6الملحق 

 محتويات البيان الربع سنوي

 

يجب أن يتضمن البيان ربع السنوي للصناديق العقارية المتداولةد المعلومات الآتية بحد 

 أدنى:

سعر الوحدة بنهاية الربع بحسب آخر تقييمد وهو كل من سعر تداول الوحدة    .1

السوق )سعر الإغلاق(د وصا  قيمة الأصول للوحدة   الصندوق بنهاية الربع 

لتزامات الصندوق من إجمالي أصولى ويقسَم المعنيد ويُحتسب بطرح إجمالي ا

 الناتج على عدد وحدات الصندوق.

الدخل التأجيري على سعر الوحدة )إن وُجد(د وهو صا  دخل الصندوق من  .2

استثماره   أصول عقارية مدرة للدخل فقط خلال الربع المعني إلى القيمة السوقية 

 للوحدات.

ة المحملة على الصندوق ونسبتها المئوية جدول يوضي المصروفات والأتعاب الإجمالي .3

من أحدث قيمة لإجمالي أصول الصندوقد على أن يوضِيّ الحد الأعلى لجميع 

 المصروفاتد وذلك بنهاية الربع المعني.

أداء سعر تداول الوحدة   السوق )سعر الإغلاق( خلال الربع المعنيد بالإضافة إلى  .4

 فس الفترة.صا  قيمة الأصول للوحدة   الصندوق لن

قائمة بأسماء جميع العقارات المكونة لمحفظة الصندوقد ونسبة قيمة كل عقار  .5

من إجمالي الأصولد بالإضافة إلى نسبة الإشغال لكل عقار كما   نهاية الربع 

 المعني.

 إجمالي قيمة أصول الصندوق. .6

نسبة الاقتراض من إجمالي قيمة أصول الصندوقد ومدة انك افهاد وتاريخ  .7

 قاقها.استح

 صا  قيمة أصول وحدات الصندوق. .8

 نسبة تكاليف الصندوق إلى إجمالي قيمة أصول الصندوق. .9

أيّ تغييرات أساسية أو غير أساسية تؤثر   عمل الصندوق تمت خلال الربع المعني  .10

 )حيثما ينطبق(.
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بيان بالأرباح الموزعة على مالكي الوحدات )إن وُجدت( من خلال تضمين البيان  .11

 التفاصيل التالية:الربعي 

 إجمالي الأرباح الموزعة   الربع المعني. (أ

 عدد الوحدات القائمة التي تم التوزيع  ا خلال الربع المعني. (ب

 قيمة الربي الموزع خلال الربع المعني وذلك لكل وحدة. (ج

 نسبة التوزيع من صا  قيمة أصول الصندوق. (د

 بع المعني.أحقية التوزيعات النقدية التي تم توزيعها خلال الر (ه

وإضافة إلى ما ذكر أعلاهد يجب على مدير الصندوق الإفصاح عن توزيعات المتحصلات 

السابقة من البيع أو التأجير حتى الربع المماثل من العام السابقد على أن يتيي الإفصاح 

 لمالكي الوحدات الاطلاع على توزيعات الصندوق وعددها وأحجامها.
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 7الملحق 

 الاستثمار العقاري صيغة خطاب مدير صندوق

 على الأوراق الرسمية الخاصة بمدير الصندوق( يقدَّم)

 

 المالية السوق إلى: هيئة

يخص طرح صندوق استثمار  فيما ")اسم الصندوق("لـ...........  مدير الصندوق بصفتنا

 بحسب نؤكدداسم مدير الصندوق(" ")د نحن ")اسم الصندوق("...........  باسمعقاري 

أن  على الصندوقد اللازمة التحريات الواجبة( وإجراء بالدراسة القيام (وبعد معرفتناد

 واستوفى الصندوقوحدات  المطلوبة لتسجيلال روط  جميع استوفى قد الصندوق

الخطاب.  هذا تاريخ حتى ("ا يئة"المالية ) السوق تطلبها هيئة التي الأخرى المسائل جميع

مديراً  صلاحيتى حدود و  علمى بحسب أنىد "مدير الصندوق()اسم "ويؤكد 

 وخلال الصيغة بحسب المعلومات والتوضيحات جميع ا يئة إلى مقدّ قد للصندوقد

أن )مدير  من من التحقق لتمكينها ا يئة طلبتى لما وفقاً المحددة الزمنية الفترة

 المالية ولائحة صناديق الاستثمار العقاري.  السوق ظامبن التزما قد الصندوق( والصندوق

 :يلي يؤكد )مدير الصندوق( ما خاصة وبصفة

 لائحة صناديق الاستثمار  تقتضيها التي العلاقة ذات الخدمات جميع مقدّ قد أنى

 .المطلوبة والخبرة بالعناية العقاريد

 الصندوق إدارة مجلس أعضاء أن من للتحقق معقولة خطوات اتخذ قد أنى 

 .التنفيذية ولوائحى المالية السوق لنظام وفقاًمسؤولياتهم  ومدى طبيعة يفهمون

 بأن دمهنية وخبرة كافية تحريات إلى يستند معقولد رأي إلى توصل قد أنى: 

o بلائحة صناديق الاستثمار  العلاقة ذات المتطلبات جميع استوفى قد الصندوق

 والأحكام(؛بال روط  المتعلقة ذلك الأحكام   بما (العقاري
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o  جميع أعضاء مجلس إدارة الصندوق المرشحين تنطبق عليهم متطلبات التأهيل

الواردة   لوائي هيئة السوق المالية وقواعدهاد وأن أعضاء مجلس الإدارة 

الوارد    "عضو مجلس إدارة صندوق مستقل"المستقلين ينطبق عليهم تعريف 

 وائيللاسوق المالية وقواعدها وقائمة المصطلحات المستخدمة   لوائي هيئة ال

 التنفيذية؛

o ّو قد تتسبب   عدم مخالفات نظامية تمنع أ الأصول العقارية خالية من أي

صلاحات وتغييرات رئيسة إجراء إأو قد تتسبب بدورها    دالاستفادة منها

 مكلفة؛

o ا يئةعلى  يجب التي "مدير الصندوق( )اسم"لـ...........   المعلومة المسائل جميع 

 .عنها للهيئة أُفصي قد الطرح لطلب دراستها عند الاعتبار بعين تأخذها أن
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 8الملحق 

 الاستثمار العقاري المتداولصيغة خطاب مدير صندوق 

 على الأوراق الرسمية الخاصة بمدير الصندوق( يقدَّم)

 

 

 إلى: هيئة السوق المالية

فيما يخص طرح صندوق استثمار  "الصندوق()اسم "بصفتنا مدير الصندوق لـ........... 

وتسجيل وإدراج وحداتى   السوق المالية  ")اسم الصندوق("عقاري متداول باسم........... 

)القيام  السعودية )تداول(د نحن ")اسم مدير الصندوق(" نؤكدد بحسب معرفتناد وبعد

صندوق قد استوفى وإجراء التحريات اللازمة على الصندوقد أن البالدراسة الواجبة( 

جميع ال روط المطلوبة لتسجيل وحدات الصندوق وإدراجها واستوفى جميع المسائل 

)اسم "حتى تاريخ هذا الخطاب. ويؤكد ( "ا يئة") الأخرى التي تطلبها هيئة السوق المالية

م إلى أنىد بحسب علمى و  حدود صلاحيتى مديراً للصندوقد قد قدّ "مدير الصندوق(

ع المعلومات والتوضيحات بحسب الصيغة وخلال الفترة الزمنية المحددة وفقاً ا يئة جمي

نظام بلما طلبتى ا يئة لتمكينها من التحقق من أن )مدير الصندوق( والصندوق قد التزما 

 السوق المالية ولائحة صناديق الاستثمار العقاري. 

 وبصفة خاصة يؤكد )مدير الصندوق( ما يلي:

لائحة صناديق الاستثمار ع الخدمات ذات العلاقة التي تقتضيها م جميأنى قد قدّ •

 د بالعناية والخبرة المطلوبة.العقاري

أنى قد اتخذ خطوات معقولة للتحقق من أن أعضاء مجلس إدارة الصندوق يفهمون  •

 وفقاً لنظام السوق المالية ولوائحى التنفيذية. مسؤولياتهمطبيعة ومدى 

 بأن: دمعقولد يستند إلى تحريات كافية وخبرة مهنيةأنى قد توصل إلى رأي  •

o  لائحة صناديق الاستثمار العقاريبالصندوق قد استوفى جميع المتطلبات ذات العلاقة 

 ؛والأحكام(بما   ذلك الأحكام المتعلقة بال روط )
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o  جميع أعضاء مجلس إدارة الصندوق المرشحين تنطبق عليهم متطلبات التأهيل الواردة

  لوائي هيئة السوق المالية وقواعدهاد وأن أعضاء مجلس الإدارة المستقلين ينطبق 

الوارد   قائمة المصطلحات  "عضو مجلس إدارة صندوق مستقل"عليهم تعريف 

 وائي التنفيذية؛للاوقواعدها و المستخدمة   لوائي هيئة السوق المالية

o ّمخالفات نظامية تمنع أو قد تتسبب   عدم الاستفادة  الأصول العقارية خالية من أي

من المباني أو ت غيلهاد وكذلك أن الأصول العقارية سليمة فنياً وخالية من أي خلل 

أو  أو عيوب هندسية رئيسية قد تمنع أو قد تتسبب   عدم الاستفادة من المباني

 صلاحات وتغييرات رئيسة مكلفة؛إجراء إت غيلهاد أو قد تتسبب بدورها   

o  الن اطات الرئيسة للمستأجرين الرئيسين المحتملين للأصول العقارية سليمةد وأنهم

 ن على الوفاء بالتزاماتهم للصندوق؛وقادر

o   ...........التي يجب على ا يئة أن  ")اسم مدير الصندوق("جميع المسائل المعلومة لـ

  تأخذها بعين الاعتبار عند دراستها لطلب الطرح قد أُفصي عنها للهيئة.
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 9الملحق 

 صندوق الاستثمار العقاريإقرارات مدير 

 

وفقاً للائحة أُعِدّت قد  ")اسم الصندوق("أن شروط وأحكام بيقر مدير الصندوق  (1

 السوق المالية السعودية.الصادرة عن هيئة ي العقاري صناديق الاستثمار

 علمى سببحو دكافة المعقولة التحريات أجرى أن بعد يقر مدير الصندوقد (2

 هذه   تضمينها عدم يؤدي أن يمكن وقائع أخرى أيّ توجد لا أنى واعتقادهد

وشركة  المالية السوق هيئة تتحمل مضللة. ولا فيها واردة إفادة أيّ جعل إلى الوثيقة

 والأحكام. ال روط محتوى عن مسؤولية أيّ السعودية المالية السوق

مخالفات نظامية تمنع أو قد تتسبب   عدم  يقر مدير الصندوق بخلو العقار من أيّ (3

الاستفادة من العقار أو ت غيلىد وكذلك على سلامة العقار فنياً وخلوّه من أي خلل 

عيوب هندسية رئيسة قد تمنع أو قد تتسبب   عدم الاستفادة من المبنى أو أو 

 قد تتسبب بدورها   إجراء إصلاحات وتغييرات رئيسة مكلفة.ت غيلىد أو 

غير ما  -غير مباشر مصالح مباشر/تعارض دوق بعدم وجود يقر مدير الصنكذلك  (4

 من الآتي: بين أيٍّ -ي عنى مفصّهو 

 .مدير الصندوق 

 العقارات المرتبطة بالصندوق. يريمدير/مد 

  .مالك/ملاك العقارات المرتبطة بالصندوق 

 ( أو أكثر %10مستأجر/مستأجري أصول عقارية ت كل عوائدها ) من عوائد

 يجار السنوية للصندوق.الإ

 ّم المعتمد.المقي 

 .المطور 

 .المكتب ا ندسي 

مصالح تعارض من عدم وجود  يقر مدير الصندوق بقيامى بالعناية اللازمة للتأكد (5

 مين المعتمدين.غير مباشر بين بائع العقارات للصندوق والمقيّمباشر/

دعاوى  لأيّيخضعوا يُقر مدير الصندوق بأن جميع أعضاء مجلس إدارة الصندوق لم  (6

أعمال  إفلاس أو إعسار أو إجراءات إفلاس أو تصفيةد ولم يسبق  م ارتكاب أيّ
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مخالفة  احتيالية أو مُخلّة بال رف أو تنطوي على الغشد ولم يسبق  م ارتكاب أيّ

والخبرات النزاهة والأمانةد ويتمتعون بالمهارات تنطوي على احتيال أو تصرّف مُخل ب

 اللازمة التي تؤهّلهم ليكونوا أعضاءً بمجلس إدارة الصندوق.

مجلس إدارة عضو "تعريف ينطبق عليهم يقر مدير الصندوق بأن الأعضاء المستقلين  (7

قائمة المصطلحات المستخدمة   لوائي هيئة السوق المالية الوارد    "مستقلصندوق 

نى مدير الصندوق خلال مدة عضو مستقل يعيّ ذلك على أيّوقواعدهاد وسينطبق 

 الصندوق.

ن اطات عمل أو مصلحة أخرى مهمّة لأعضاء  يقر مدير الصندوق بأنى لا توجد أيّ (8

مع مصالح  ا" يحتمل تعارضه(صندوقاسم مدير ال)مجلس إدارة مدير الصندوق "

 الصندوق.

    المصالح من شأنها أن تؤثر لتعارض أنى لا توجد حالات بيقر مدير الصندوق  (9

 واجباتى تجاه الصندوق.لمدير الصندوق أداء 

  جدول الرسوم المذكورة أنى لا توجد أي رسوم أخرى غير بيقر مدير الصندوق  (10

 من ال روط والأحكام. ")رقم الفقرة(" الفقرة الرسوم والأتعاب المذكور  

عضو من أعضاء مجلس الإدارة أن يكون لى  أنى لا يجوز لأيّبيقر مدير الصندوق  (11

 مصلحة مباشرة أو غير مباشرة   الأعمال والعقود التي تتم لحساب الصندوق.

علاقة عن جميع العقود والاتفاقيات التي  ا أُفصِي يقر مدير الصندوق بأنى قد  (12

قرارات المستثمرين   الاشتراك أو التداول   الصندوق   بالصندوق والتي قد تؤثر 

  ال روط ما ذُكر   ال روط والأحكامد وأنى لا توجد عقود واتفاقيات غير 

 والأحكام.

يقر مدير الصندوق بأنى يحق لمالكي الوحدات التصويت على المسائل التي تُطرَح  (13

عات مالكي الوحدات. وبالإضافة إلى ذلكد يتم الحصول على عليهم   اجتما

أو أكثر  (%50)أغلبية مالكي الوحدات الذين يملكون ما نسبتى أكثر من موافقة 

الحاضر ملاكهاد فيما يتعلق من مجموع الوحدات ( )حيثما ينطبق( %75من )

 :يليما التغيير الأساسي تغيير أساسي على الصندوقد وي مل  بإجراء أيّ

 .التغيير المهم   أهداف الصندوق أو طبيعتى أو فئتى 

  التغيير الذي قد يكون لى تأثير سلبي وجوهري على مالكي الوحدات أو على

 حقوقهم فيما يتعلق بالصندوق المغلق.
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 .التغيير الذي يكون لى تأثير   درجة المخاطر للصندوق 

 لصندوق.الانسحاب الطوعي لمدير الصندوق من منصب مدير ا 

 ّيؤدي   المعتاد إلى أن يعيد مالكي الوحدات النظر   م اركتهم   تغيير  أي

 المغلق.الصندوق 

  التغيير الذي يزيد ب كل جوهري إجمالي المدفوعات التي تسدد من أصول

 الصندوق المغلق.

 .التغيير   تاريخ استحقاق أو إنهاء الصندوق المغلق 

 نقدية أو دوق المغلق من خلال قبول مساهمات زيادة إجمالي قيمة أصول الصن

 عينية أو كليهما.

 ّحالات أخرى تقررها ا يئة من حين لآخر وتبلغ بها مدير الصندوق. أي 

أنى سيتخذ جميع الخطوات اللازمة لمصلحة مالكي الوحدات بيقر مدير الصندوق  (14

وسيعمل مدير الصندوق  دسب علمى واعتقاده مع الحرص الواجب والمعقولبحوذلك 

والمسؤولين والموظفين والوكلاء والمست ارين التابعين لىد وال ركات  المديرونو

وأمين الحفظ والمست ار ال رعي ومجلس إدارة الصندوقد على بذل الحرص التابعة 

المعقول والتصرف بحسن نيةد   سبيل تحقيق مصالح مالكي الوحداتد والجهد 

 شكل من الأشكال بسبب القيام بأيّ سارة بأيّلخالصندوق يتعرض إلا أنى قد 

هم بإدارة من الأطراف المذكورة فيما يتعلق بقيام متعمد يصدر عن أيٍّتصرّف غير 

فعندها لا يتحمل هؤلاء الأطراف مسؤوليةً عن تلك الخسارة ب رط  شؤون الصندوقد

تصرف  عدم وجود أيّويثبُت حسن النية   حال  -تصرّف بحسن نيّة أن يكون قد 

 -مراسلات تدل على علمٍ مسبقٍ بالنتائج السلبية للقيام بذلك التصرفأو قرار أو 

وأن يكون التصرّف  دأنى يخدم مصالح الصندوق بال كل الأمثلوب كل يُعتقد 

 الفادح أو الاحتيال أو سوء التصرّف المتعمّد.لا ينطوي على الإهمال 

يقرّ مدير الصندوق أنى قد بيّن للمقيّم المعتمد أن نطاق العمل على تقارير التقييم  (15

يجب أن يكون ملائماً لغرض طلب مدير الصندوق وصالحاً للاستخدام بغرض 

طرحًا عامًا وتضمين القيمة الإيجارية السوقية إذا كانت مختلفة عن القيمة طرحى 

  العقارات.التعاقدية   عقود إيجار الإيجارية 
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 10الملحق 

 الاستثمار العقاري المتداول إقرارات مدير صندوق

 

ة وفقاً للائحأُعِدّت قد  ")اسم الصندوق("يقر مدير الصندوق أن شروط وأحكام  (1

 الصادرة عن هيئة السوق المالية السعودية.صناديق الاستثماري العقاري 

 علمى سببحو دكافة المعقولة التحريات أجرى أن بعد يقر مدير الصندوقد (2

 هذه   تضمينها عدم يؤدي أن يمكن وقائع أخرى أي توجد لا أنى واعتقادهد

وشركة  المالية السوق هيئة تتحمل مضللة. ولا فيها واردة إفادة أيّ جعل إلى الوثيقة

 والأحكام. ال روط محتوى عن مسؤولية أيّ السعودية المالية السوق

يقر مدير الصندوق بخلو العقار من أي مخالفات نظامية تمنع أو قد تتسبب   عدم  (3

خلل  الاستفادة من العقار أو ت غيلىد وكذلك على سلامة العقار فنياً وخلوّه من أيّ

عيوب هندسية رئيسية قد تمنع أو قد تتسبب   عدم الاستفادة من المبنى أو أو 

 قد تتسبب بدورها   إجراء إصلاحات وتغييرات رئيسة مكلفة.ت غيلىد أو 

غير ما  -غير مباشر مصالح مباشر/تعارض دوق بعدم وجود يقر مدير الصنكذلك  (4

 بين أي من الآتي: -مفصي عنى هو 

 ندوق.مدير الص 

 العقارات المرتبطة بالصندوق. يريمدير/مد 

 ك العقارات المرتبطة بالصندوق. مالك/ملّا 

 ( أو أكثر من عوائد %10مستأجر/مستأجري أصول عقارية ت كل عوائدها )

 الايجار السنوية للصندوق.

 ّم المعتمد.المقي 

مصالح تعارض ن عدم وجود يقر مدير الصندوق بقيامى بالعناية اللازمة للتأكد م (5

 مين المعتمدين.غير مباشر بين بائع العقارات للصندوق والمقيّمباشر/

دعاوى  لأيّ يخضعوا يُقر مدير الصندوق بأن جميع أعضاء مجلس إدارة الصندوق لم (6

أعمال  إفلاس أو إعسار أو إجراءات إفلاس أو تصفيةد ولم يسبق  م ارتكاب أيّ

مخالفة  أيّب احتيالية أو مُخلّة بال رف أو تنطوي على الغشد ولم يسبق  م ارتكا
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والخبرات تنطوي على احتيال أو تصرّف مُخل بالنزاهة والأمانةد ويتمتعون بالمهارات 

 اللازمة التي تؤهّلهم ليكونوا أعضاءً بمجلس إدارة الصندوق.

مجلس إدارة عضو "تعريف ينطبق عليهم تقلين يقر مدير الصندوق بأن الأعضاء المس (7

قائمة المصطلحات المستخدمة   لوائي هيئة السوق المالية الوارد    "مستقلصندوق 

نى مدير الصندوق خلال مدة عضو مستقل يعيّ ذلك على أيّوقواعدهاد وسينطبق 

 الصندوق.

مهمّة لأعضاء  ن اطات عمل أو مصلحة أخرى يقر مدير الصندوق بأنى لا توجد أيّ (8

مع مصالح  ا" يحتمل تعارضه(اسم مدير الصندوق)مجلس إدارة مدير الصندوق "

 الصندوق.

    المصالح من شأنها أن تؤثر لتعارض أنى لا توجد حالات بيقر مدير الصندوق  (9

 واجباتى تجاه الصندوق.لمدير الصندوق أداء 

  جدول الرسوم المذكورة رسوم أخرى غير  أنى لا توجد أيّبيقر مدير الصندوق  (10

 من ال روط والأحكام. ")رقم الفقرة(الفقرة "الرسوم والأتعاب المذكور   

إلا عند إتمام عملية نقل ملكية العقار يدرَج لن الصندوق يقر مدير الصندوق أن  (11

ح لصالح الصندوق أو نقل منفعتىد و  حال عدم إكمال ذلك بعد اكتمال فترة الطر

كامل مبالغ  ستُرَدّمن ال روط والأحكامد  ")رقم الفقرة("الموضحة   الفقرة 

 الاشتراك للم تركين.

عضو من أعضاء مجلس الإدارة أن يكون لى  أنى لا يجوز لأيّبيقر مدير الصندوق  (12

 مصلحة مباشرة أو غير مباشرة   الأعمال والعقود التي تتم لحساب الصندوق.

عن جميع العقود والاتفاقيات التي  ا علاقة  أُفصِييقر مدير الصندوق بأنى قد  (13

قرارات المستثمرين   الاشتراك أو التداول   الصندوق   بالصندوق والتي قد تؤثر 

  ال روط  ما ذُكر  ال روط والأحكامد وأنى لا توجد عقود واتفاقيات غير 

 والأحكام.

ى يحق لمالكي الوحدات التصويت على المسائل التي تُطرَح يقر مدير الصندوق بأن (14

عليهم   اجتماعات مالكي الوحدات. وبالإضافة إلى ذلكد يتم الحصول على 

( أو أكثر %50من )أغلبية مالكي الوحدات الذين يملكون ما نسبتى أكثر موافقة 

تعلق الحاضر ملاكهاد فيما يمن مجموع الوحدات ( )حيثما ينطبق( %75من )

 :يليما التغيير الأساسي بإجراء أي تغيير أساسي على الصندوقد وي مل 
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 .التغيير المهم   أهداف الصندوق أو طبيعتى أو فئتى 

  التغيير الذي قد يكون لى تأثير سلبي وجوهري على مالكي الوحدات أو على

 حقوقهم فيما يتعلق بالصندوق المغلق.

    درجة المخاطر للصندوق.التغيير الذي يكون لى تأثير 

 .الانسحاب الطوعي لمدير الصندوق من منصب مدير الصندوق 

 ّيؤدي   المعتاد إلى أن يعيد مالكي الوحدات النظر   م اركتهم   تغيير  أي

 المغلق.الصندوق 

 َّد من أصول التغيير الذي يزيد ب كل جوهري إجمالي المدفوعات التي تسد

 الصندوق المغلق.

   تاريخ استحقاق أو إنهاء الصندوق المغلق.التغيير  

  نقدية أو زيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق المغلق من خلال قبول مساهمات

 عينية أو كليهما.

 ّحالات أخرى تقررها ا يئة من حين لآخر وتبلغ بها مدير الصندوق. أي 

لوحدات أنى سيتخذ جميع الخطوات اللازمة لمصلحة مالكي ابيقر مدير الصندوق  (15

وسيعمل مدير الصندوق  دسب علمى واعتقاده مع الحرص الواجب والمعقولبحوذلك 

لىد وال ركات  والمست ارون التابعون والمسؤولين والموظفين والوكلاءوالمديرون 

وأمين الحفظ والمست ار ال رعي ومجلس إدارة الصندوقد على بذل الحرص التابعة 

يةد   سبيل تحقيق مصالح مالكي الوحداتد المعقول والتصرف بحسن نوالجهد 

 شكل من الأشكال بسبب القيام بأيّ سارة بأيّلخيتعرض الصندوق إلا أنى قد 

قيامهم بإدارة متعمد يصدر عن أي من الأطراف المذكورة فيما يتعلق بتصرّف غير 

فعندها لا يتحمل هؤلاء الأطراف مسؤوليةً عن تلك الخسارة ب رط  شؤون الصندوقد

ويثبُت حسن النية   حال عدم وجود أي تصرف  -تصرّف بحسن نيّة أن يكون قد 

 -مراسلات تدل على علمٍ مسبقٍ بالنتائج السلبية للقيام بذلك التصرفأو قرار أو 

وأن يكون التصرّف  دثلأنى يخدم مصالح الصندوق بال كل الأموب كل يُعتقد 

 الفادح أو الاحتيال أو سوء التصرّف المتعمّد.لا ينطوي على الإهمال 

أنى قد بيّن للمقيّم المعتمد أن نطاق العمل على تقارير التقييم بيقرّ مدير الصندوق  (16

 يجب أن يكون ملائماً لغرض طلب مدير الصندوق وصالحاً للاستخدام بغرض
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ين القيمة الإيجارية السوقية إذا كانت مختلفة عن القيمة وتضم اً عاماًطرحطرحى 

 التعاقدية   عقود إيجار العقارات.الإيجارية 
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 11الملحق 

 لصندوق الاستثمار العقاري المتداول صيغة خطاب المست ار القانوني

 على الأوراق الرسمية الخاصة بالمست ار القانوني( يقدَّم)

 

 إلى: هيئة السوق المالية

 ـ)ــــــــــ(  يخص  فيما)"مدير الصندوق"(  ")اسم مدير الصندوق("بصفتنا مست اراً قانونياً ل

طلب مدير الصندوق طرح وحدات صندوق استثمار عقاري متداول وإدراجها   السوق 

 .)تفاصيل صندوق الاستثمار العقاري المتداول(

د وبصفة "ل الطرح()تفاصي"ن ير إلى ال روط والأحكام المعدة بخصوص الصندوق 

يتعلق بطلب طرح وحدات صندوق استثمار عقاري متداول وإدراجها    فيماخاصة 

السوق المقدم إلى هيئة السوق المالية )"ا يئة"(د وحول متطلبات نظام السوق المالية ولائحة 

صناديق الاستثمار العقاريد وبصفة خاصةد فقد قدمنا الم ورة إلى مدير الصندوق حول 

لبات التي يجب أن ت تمل عليها الأقسام القانونية من ال روط والأحكامد وحول المتط

استيفاء الأصول لجميع المتطلبات النظامية وسلامة صكوك تلك الأصول محل 

الاستحواذ. و  هذا الخصوصد قمنا بإجراء دراسة وتحريات إضافية نرى أنها ملائمة 

لعناية المهنية اللازمة القانونية بهذا وأجرينا كذلك دراسة رسمية ل د  تلك الظروف

 الخصوص.

أي مسألة جوهرية ت كل إخلالًا من  وبهذه الصفة الاست اريةد نؤكد أننا لا نعلم عنّ

قبل مدير الصندوق بالتزاماتى لمتطلبات نظام السوق المالية أو بال روط المفروضة بموجب 

لائحة صناديق الاستثمار العقاري بالنسبة إلى طلب طرح وحدات صندوق استثمار عقاري 

حكام كما هي متداول وإدراجهاد بما   ذلك المتطلبات المتعلقة بمحتوى ال روط والأ

   تاريخ هذا الخطاب.
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 12الملحق 

  يئة الىإطلبات الموافقة والاشعارات المقدمة 

 

 تي:وذلك بحسب الآ دالتي تحددها ا يئةل طلبات الموافقة والاشعارات بالطريقة ترسَ

 طلبات الموافقة والاشعارات التي تتطلب تغييرات   مستندات الصندوق:  (أ

 اسم الصندوق. (1

 الإشعار.موضوع  (2

 تُذكر الصيغة الحالية والصيغة المقترحة ومبررات هذا التغيير ب كل مفصل. (3

يجب أخذ فإن كان التغيير يتطلب موافقة أطراف غير مدير الصندوقد  (4

موافقتهم قبل إرسال طلب الموافقة أو الإشعار مع ضرورة الإشارة إلى ذلك   

 محتوى الخطاب.

صناديق   المقترح لا يتعارض مع لائحةأن التغييربإقرار من مدير الصندوق  (5

 نظام معمول بى   المملكة. واللوائي التنفيذية الأخرى وأيّالاستثمار العقاري 

 مستندات أخرى مؤيدة للطلب. أيّ (6

 :الصندوق طلبات الموافقة والإشعارات التي لا تتطلب تغييرات   مستندات (ب

 اسم الصندوق. (1

 موضوع الإشعار. (2

يجب أخذ فإن كان التغيير يتطلب موافقة أطراف غير مدير الصندوقد  (3

 موافقتهم قبل إرسال الإشعار مع ضرورة الإشارة إلى ذلك   محتوى الاشعار.

 الإشعارات المتعلقة بانتهاء فترة الطرح:  (ج

 اسم الصندوق. (1
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 موضوع الإشعار. (2

 تاريخ نهاية فترة الطرح. (3

 ودي(.المبلغ الذي تم جمعى )بالريال السع (4

 تاريخ ت غيل الصندوق. (5

 : أو تصفيتى الإشعار المتعلق بانتهاء الصندوق (د

 اسم الصندوق. (1

 تاريخ توزيع مبالغ الاستثمار على مالكي الوحدات. (2

 عائد الاستثمار كنسبة مئوية )حيثما ينطبق(. (3
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 13 الملحق

الصندوق إنهاء تقرير  

إنهاء صندوق بعملية إنهاء الصندوق لتوفير المعلومات ذات العلاقة يُستخدم تقرير 

 تصفيتى.أو العقاري الاستثمار 

تصفيتى على جميع المعلومات المطلوبة بموجب  وأيجب أن يحتوي تقرير إنهاء الصندوق 

 هذا الملحق.

 

 محتوى تقارير الصندوق:

 :العقاري معلومات صندوق الاستثمار (أ

 .العقاري اسم صندوق الاستثمار  .1

 أهداف وسياسات الاستثمار وممارساتى. .2

)بيان بخط عريض( يفيد بأن تقارير الصندوق متاحة عند الطلب وبدون  .3

 مقابل.

 عدد وحدات الصندوق عند إن اء الصندوق. .4

 فترة التصفية(: أداء الصندوق )متضمناً (ب

 .صا  قيمة أصول الصندوق   نهاية كل سنة مالية .1

 .عند التصفية صا  قيمة أصول الصندوق .2

 .صا  قيمة أصول الصندوق لكل وحدة   نهاية كل سنة مالية .3

 .صا  قيمة أصول الصندوق لكل وحدة عند التصفية .4

 .أعلى وأقل صا  قيمة أصول الصندوق لكل وحدة عن كل سنة مالية .5

 .عدد الوحدات المصدرة   نهاية كل سنة مالية .6

 .بق(قيمة الأرباح الموزعة لكل وحدة )حيثما ينط .7

العائد الإجمالي لسنة واحدةد وثلاث سنواتد وخمس سنوات )أو منذ  .8

 التأسيس(.

العائد الإجمالي السنوي لكل سنة من السنوات المالية الع ر الماضية )أو منذ  .9

 التأسيس(.

 نسبة المصروفات لكل سنة مالية. .10
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جدول يوضي مقابل الخدمات والعمولات والأتعاب التي تحمّلها صندوق  .11

فترة التصفية. ويجب أيضاً الإفصاح ب كل  ار على مدار العام متضمناًالاستثم

 ما إذا كان هناك أيّعواضي عن إجمالي نسبة المصروفاتد ويجب الإفصاح 

 ظروف يقرر فيها مدير الصندوق الإعفاء من أي رسوم أو تخفيضها.

 التصفية: إنهاء الصندوق أو عملية عن معلومات (ج

 وعنوانى. داسم مدير الصندوق .1

 .جد(اسم وعنوان مدير الصندوق من الباطن و/أو مست ار الاستثمار )إن وُ .2

 تصفية الصندوق.إنهاء أو أسباب  .3

 .جد(اسم المصفي )إن وُ .4

 التصفية.الإنهاء أو تاريخ بداية  .5

 عدد وحدات الصندوق. .6

 التصفية وآخر مستجداتها.الإنهاء أو وصف تفاصيل عملية  .7

 التصفية.الإنهاء أو أحداث جوهرية تمت خلال فترة  أيّ .8

 أمين الحفظ: (د

 .د وعنوانىاسم أمين الحفظ .1

 وصف موجز لواجباتى ومسؤولياتى.  .2

 مجلس إدارة الصندوق: (ه

 أسماء أعضاء مجلس إدارة الصندوقد مع بيان نوع العضوية. .1

 ذكر نبذة عن مؤهلات أعضاء مجلس إدارة الصندوق. .2

 لصندوق ومسؤولياتى.وصف أدوار مجلس إدارة ا .3

 تفاصيل مكافآت أعضاء مجلس إدارة الصندوق.  .4

بيان بأي تعارض متحقق أو محتمل بين مصالح عضو مجلس إدارة الصندوق  .5

 ومصالح الصندوق.

بيان يوضي جميع مجالس إدارة الصناديق التي ي ارك فيها عضو مجلس  .6

 الصندوق ذي العلاقة.

 .د وعنوانىمراجع الحساباتاسم  (و

 المالية: القوائم (ز
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لفترة عن ا العقاريلصندوق الاستثمار المراجعة النهائية  القوائم المالية دّعَيجب أن تُ

ا يئة المعتمدة من وفقاً للمعايير المحاسبية  دمراجعة اللاحقة لآخر قوائم مالية سنوية

 السعودية للمحاسبين القانونيين.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

115 

 

 14الملحق 

 عقاريالستثمار الاملحق تكميلي لصندوق 

 

 الصندوق:إجمالي قيمة أصول التغييرات المتعلقة بزيادة 

 :إجمالي قيمة أصول الصندوقالأصول العقارية المراد تملكها خلال عملية زيادة  (أ

 بيان تفصيلي عن الأصول العقارية المراد تملكها. .1

 وضع جدول بالمعلومات الآتية لكل عقار: .2

 العقار.اسم  (أ)

 معلومات مالك/ملاك العقار. (ب)

 نوع العقار. (ج)

 الدولة/المدينة. (د)

 الحي/ال ارع. (ه)

 الموقع. (كروكيمخطط ) (و)

 مساحة الأرض. (ز)

 سب رخصة البناء(.بحمساحة البناء ) (ح)

 عدد الأدوار. (ط)

 أنواع الوحدات وأعدادها. (ي)

 نسبة إشغال العقار. (ك)

 سب شهادة إتمام البناء(.بحتاريخ إتمام إن اء المبنى ) (ل)

 شراء العقار.تكلفة  (م)

 نبذة عن عقود الإيجار الحالية. (ن)

 جدت.إيرادات آخر ثلاث سنوات للعقارد إن وُ (س)

 معلومات إضافية. أيّ (ع)

ــتهدفة لكل عقار/ منفعة .3 ــابقة والمســـ ــبتها من إجمالي الدخل  دعوائد الإيجارات الســـ ونســـ

 التأجيري.

قيمة أصــول إجمالي قبل وبعد زيادة المســتهدف إجمالي وصــا  العائد  يوضــع جدول يوض ــ .4

 .الصندوق
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 تقييم العقارات المراد الاستحواذ عليها: .5

 وضع جدول يوضي الآتي:

 .العقارات محل الاستحواذ (أ)

 .مين المعتمدينأسماء المقيّ (ب)

 .تاريخ تقرير كل تقييم (ج)

  .قيمة التقييم لكل عقار (د)

 .معدل التقييمات (ه)

 .سعر شراء كل عقار (و)

 :إجمالي قيمة أصول الصندوقالطرح الخاص بزيادة  (ب

  .هاوبعدالزيادة قبل  إجمالي قيمة أصول الصندوق .1

 .إجمالي قيمة أصول الصندوقعدد الوحدات قبل وبعد زيادة  .2

 .الإفصاح عن تفاصيل استخدام متحصلات طرح الصندوق .3

 .بيان تفصيلي عن قيمة اشتراك مدير الصندوق   الصندوق خلال فترة الطرح .4

ونسبة   دا   الصندوق الذين سي تركون عينيً  بيان تفصيلي عن معلومات عن ملاك العقار   .5

 .امع ذكر جدول يبين نسبة ملكية جميع الم تركين عينيً دملكيتهم

 .موع زيادة إجمالي قيمة أصول الصندوقبيان تفصيلي عن الحد الأدنى والأعلى لمج .6

ــي المدد الزمنية المتو  .7 ــع جدول زمني يوضـــــ حتى بدء قعة من تاريخ بداية طرح الوحدات وضـــــ

 .الوحدات تداول

 تخصيص الوحدات للم تركين.قبول الاشتراك والآلية التي سيتبعها مدير الصندوق ل .8

 .الإفصاح عن الجهات المستلمة .9

 :إجمالي قيمة أصول الصندوق المخاطر الإضافية الخاصة بزيادة (ج

  الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة: (د

أن تتضــمن إفصــاحاً عن جميع الرســوم والمصــاريف التي ســوف تتحملها أصــول الصــندوق        .1

ب ــكل تفصــيليد وذلك بتوضــيي تفاصــيل مبالغ الرســوم والمصــاريف ونســبتها المئوية من       

يجب  كذلكإجمالي أصــول الصــندوق مع ذكر الحد الأعلى لجميع المصــاريف والرســوم.   

دفع من قبل كانت تُأتعاب الإدارةد ســـــواء وضـــــع جدول يبين جميع الرســـــوم والعمولات وأ

 من أصول الصندوقد وت مل: أممالكي الوحدات 
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 أتعاب أعضاء مجلس الإدارة ومصروفاتهم. (أ)

 رسم يدفعى مالكو الوحدات عند شراء وحدات   الصندوق. أيّ (ب)

أتعاب مســتحقة لمدير الصــندوق من أصــول الصــندوق مقابل الإدارة من صــا        أيّ (ج)

 أصول الصندوق.

 خدمة أخرى مقدمة من أمين الحفظ. مقابل خدمات الحفظد أو أيّ (د)

 أتعاب تدفع لمراجع الحسابات. أيّ (ه)

 عمولة ناتجة من قروض مالية للصندوق. أيّ (و)

 خدمة إدارية أخرى. رسم يتعلق بتسجيل وحدات الصندوقد أو أيّ أيّ (ز)

 أتعاب لمدير الأملاك. أيّ (ح)

 مبلغ محسوم من أصول الصندوق. مبلغ آخر يدفعى مالكو الوحداتد أو أيّ أيّ (ط)

 .إجمالي قيمة أصول الصندوقنسبة تكاليف الصندوق إلى  (ي)

   التنازلويجب ذكر جميع الحالات أو الأوضــــاع التي يكون لمدير الصــــندوق فيها الحق 

 من المستحقات المذكورة أعلاه. أو حسم أيٍّ

 وضع جدول يوضي الآتي: .2

 نوع الرسم. (أ)

 (.تجدالنسبة المفروضة )إن وُ (ب)

 جد(.المبلغ المفروض )إن وُ (ج)

 طريقة الحساب. (د)

 تكرار دفع الرسم. (ه)

 مل على استثمار افتراضي لمالك الوحدات.توضع جدول ي  .3

إقرار من مدير الصــــــندوق يفيد بأن الرســــــوم المذكورة   هذه الفقرة ت ــــــمل جميع   .4

 . رسم لم يُذكرالرسوم المفروضة على الصندوقد وأن مدير الصندوق سيتحمل أيّ

 التأمين:  (ه

 دوتفاصيل التأمين ديجب أن يتضمن هذا القسم ذكر أصول الصندوق التي تم التأمين عليها

 ومدى تغطيتى. 
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 المعلومات الأخرى: (و

ــمين أيّ معلومة أخرى مهمة تكون معروفة )أو من المفترض أن تكون معروفة( لمدير  تضــــــــــــــــــ

 الصندوق.وأحكام الصندوق أو مجلس الإدارة وقت إصدار شروط 

 ال ركة التي تتولى إدارة الأملاك: (ز

 اسم ال ركة التي تتولى إدارة الأملاكد وعنوانها. .1

 ومسؤولياتها. دوواجباتها دبيان مهام ال ركة التي تتولى إدارة الأملاك .2

الإفصـــــاح عما إذا كانت ال ـــــركة التي تتولى إدارة الأملاك تنوي الاســـــتثمار   وحدات  .3

 وقيمة هذه الاستثمارات. دالصندوق

 .أتعاب لمدير الأملاك أيّ .4

 


